MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar Kozlony

A KORMANY

rendelete

a kiilfoldiek mez6- és erdogazdasagi hasznositasu foldnek nem mindsiilo ingatlanokat
érint6 tulajdonszerzésérol szolé 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet és az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet modositasarol

[1] A Kormany célja, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL. térvény
szabalyaira figyelemmel, az 6nkormanyzatok szuverén akaratat tiszteletben tartva, a kiilfoldiek
ingatlanszerzésének engedélyezése soran maradéktalanul érvényesiiljenek a helyi k6zosségek
Onazonossaghoz vald jogénak tartalmat, érvényesitését szolgald, dnkormanyzati rendeletben
szabalyozott jogvédelmi eszkdzok.

[2] Az Orszaggylilés elfogadta az egyes torvényeknek a tarsashazi épitményi jog bevezetésével
Osszefliggd modositasardl szold 2025. évi LXXXVIIL torvényt, amely egy innovativ,
korszakalkot6 jogintézményt hoz 1étre: a tarsashédzi épitményi jogot. A tarsashazi épitményi jog
egy olyan dologi jog, amely az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon 1étre. A
modositas célja, hogy megteremtse a tdrsashazi épitményi jog ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésének jogszabalyi feltételeit.

[3] A modositds tartalmaz tovabba a jogalkalmazas soran felmeriilt jogértelmezési kérdések
rendezésére vonatkozo rendelkezéseket is.

[4] A Kormany a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. térvény 93. §-aban kapott felhatalmazas alapjan,

a 2. alcim tekintetében az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. torvény 91. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. A kiilfoldiek mezo- és erdogazdasagi hasznositasu foldnek nem minésiilé ingatlanokat
érinto tulajdonszerzésérol szolo 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet modositasa

1. §

A kiilfoldiek mez6- és erddgazdasagi hasznositast foldnek nem mindsiilé ingatlanokat érintd
tulajdonszerzésérdl szol6 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet 6. §-a a kovetkezo (3) bekezdéssel
egésziil ki:

,»(3) Onkormanyzati érdek sérelmének mindsiil a (2) bekezdésben foglaltakon til, ha az
ingatlanszerzéssel érintett telepiilésen a helyi Onazonossdg védelmérdl szolo térvény
felhatalmazasa alapjan megalkotott helyi Onkormanyzati rendelet dologi jogvédelmi
eszkozeinek alkalmazasara vonatkozo rendelkezéseit figyelmen kiviil hagytak.”



2. Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet modositasa

2. §

Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inyvhr.) 20. §-a a kovetkezd 27. ponttal egésziil ki:

(Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanhoz kapcsolodo kévetkezé jogok és azok jogosultjai
jegyezhetok be:)

,,27. tarsashazi épitményi jog.”

3. §
Az Inyvhr. 25. § (1) bekezdése a kdvetkezd 23. ponttal egésziil ki:

(A tulajdoni lap IlI. része az ingatlanhoz kapcsolodo kdvetkezd jogokat, valamint azok
Jjogosultjat tartalmazza:)

,»23. tarsashdzi épitményi jog.”

4. §
(1) Az Inyvhr. 37. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A (3) bekezdésben, valamint a 38. §-ban foglalt eltéréssel a 23. §-ban, a 24. § (1) és (2)
bekezdésében, a 25. § (1)-(4) bekezdésében és a 26. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil a
tulajdonilap-masolat az alabbiakat tartalmazza:

a) papiralapu tulajdonilap-masolat esetén:

aa) aktualis oldalszam és az oldalak szama,

ab) tulajdonilap-masolat megnevezés,

ac) tulajdonilap-masolat tipusa — teljes vagy szemle —,

ad) a kiallitas datuma,

ae) a megrendelés szama,

af) zaradékkeént: ,,A tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket, a
teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza.”;

b) elektronikus dokumentumként szolgaltatott tulajdonilap-masolat esetén:

ba) aktualis oldalszam és az oldalak szama,

bb) tulajdonilap-masolat megnevezés,

bc) tulajdonilap-masolat tipusa — teljes, szemle vagy tigyleti —,

bd) az idébélyegz6 datuma,

be) a megrendelés szama,

bf) zaradékként: ,,A tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket, a
teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyit6 erejii dokumentumnak.”;

c) elektronikus formatumban, gépi interfészen keresztiil szolgaltatott tulajdonilap-masolat
esetén a tulajdonilap-masolat tipusa — teljes vagy szemle —.”



(2) Az Inyvhr. 37. §-a a kovetkezo (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

.(4) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti tulajdonilap-masolat titkositott és védett csatornan
keresztiil, a lekérdezd egyedi azonositasat kdvetden szolgaltathatd. Tartalma az adattovabbitést
megeldzo napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal.

(5) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti tulajdonilap-masolat id6bélyegz6 és zaradék nélkiil
hiteles.”

5 §
Az Inyvhr. 46. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyadd idOponttdl szamitott hat honap elteltét
kovetden a bejegyzés hatalya azonos a szerzodésen alapulo elidegenitési és terhelési tilalomra
vonatkoz6 bejegyzés hatalyaval.”

6. §
Az Inyvhr. 35. alcime a kovetkezd 65/A. §-sal egésziil ki:

»05/A. § Ha a jelzdlogjog alapitdsa tarsashdzi épitményi jogra vonatkozodan torténik, a
jelzélogjog-bejegyzésben fel kell tiintetni, hogy abban az esetben, ha a tarsashazi épitményi jog
jogosultja megszerzi a tarsashazi épitményi jogra vonatkozo bejegyzésben meghatarozott lakas
tulajdonjogat, a tulajdonjogot jelzélogjog vagy onallé zalogjog fogja terhelni a tarsashazi
épitményi jogot terheld jelzélogjog ranghelyén.”

7. §

Az Inyvhr. a kovetkezd 40/C. alcimmel egésziil ki:
»40/C. Tarsashazi épitményi jog

71/C. § (1) Tarsashazi épitményi jogot egész ingatlanra lehet bejegyezni.
(2) A tarsashazi épitményi jog (1) bekezdés szerinti bejegyzése sordn a bejegyz€s a tarsashazi
alapitd okiratban meghatarozott helyiségsorszammal megjelolve tartalmazza azt a leendd
tarsashazi lakast vagy a kiilon tulajdonban allo, nem lakas céljara szolgald 6nallo rendeltetési
egyseget vagy helyiséget, amelyre vonatkozé tulajdonjog megszerzésére a tarsashazi épitményi
jog jogosultja a tarsashazi épitményi jogot alapitd szerzddés alapjan jogosultsagot szerez.”

8. §
Az Inyvhr. 107. § (2) bekezdése a kdvetkezd 1) ponttal egésziil ki:
[Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéroen]
,,1) a tarsashazi épitményi jog

[jogosultjainak hozzajarulasat ingatlan-nyilvantartasi elektronikus tirlapon kell létrehozni, és
azt a jogi képviseletet ellato kozjegyzo, tigyvéd vagy kamarai jogtandcsos, illetve a 115. § (2),



(3) és (5) bekezdésében meghatdrozott személy elott személyes jelenléttel, mindsitett vagy
mindositett tanusitvanyon alapulo fokozott biztonsagu elektronikus aldiras elhelyezésével kell
hitelesiteni.]

9. §
Az Inyvhr. 69. alcime a kdvetkezd 130/A. §-sal egésziil ki:

»130/A. § A téarsashdzakrol sz6ld torvény tarsashdzi épitményi jogra vonatkozd
rendelkezései alapjan az ingatlaniigyi hatosag — annak igazolasara, hogy a tarsashaz alapito
okirata megfelel a vazrajznak — a tarsashaz nyilvantartdsba vétele iranti kérelem
benyujtasatél szamitott 5 napon beliil hatoésagi bizonyitvanyt allit ki az épilet
hasznalatbavételi eljardsaban torténd felhasznalas céljabol.”

10. §
Az Inyvhr. 153. §-a a kdvetkez0 ) ponttal egésziil ki:
(Hivatalbol be kell jegyezni)

,,C) —ha a tarsashaz nyilvantartasba vételének idépontjaban a tarsashazi épitményi jog jogosultja
még nem szerzett tulajdonjogot a tarsashizban létrejott egyéb 6nalld ingatlanra —, a tarsashézi
épitményi jogot a tarsashdz nyilvantartasba vételét kovetden a 1étrejott tarsashazi kiilonlapokra,
a tarsashazi épitményi jogot terheld jelzalogjoggal és a jelzalogjogot biztositd elidegenitési
tilalommal, terhelési tilalommal vagy elidegenitési és terhelési tilalommal egytitt.”

11. §
Az Inyvhr. a kovetkezd 153/A. §-sal egészil ki:
»153/A. § A tarsashazi épitményi jogot terheld jelzalogjognak a tarsashazi kiilonlapra a
tarsashazi épitményi jog jogosultja tulajdonjoganak bejegyzését kdvetden torténd atjegyzése
soran a tulajdonjogot terheld jelzalogjogot vagy onalldo zalogjogot kell bejegyezni annak
megfelelden, ahogy az a tarsashazi épitményi jogot terheld jelzalogjog-bejegyzésben szerepel.”
12. §
Az Inyvhr. VIII. Fejezete a kovetkezd 81/A. alcimmel egésziil ki:

»31/A. Védelmi és biztonsagi esemény vagy lizemzavar

»156/A. § Az Inytv. 72/B. §-a szerinti védelmi €s biztonsagi esemény vagy lizemzavar
bekovetkeztérdl a foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv a foldiigyi szakigazgatas
hivatalos honlapjan, valamint a fOvarosi és varmegyei kormanyhivatal a kormanyhivatali
honlapon — a védelmi és biztonsagi esemény vagy tlizemzavar bekovetkezését kovetéen
haladéktalanul — kozleményt tesz kozze.”

13. §

Az Inyvhr. a kovetkezd 172/B. §-sal egésziil ki:



,»172/B. § (1) Hivatalbdl be kell jegyezni

a) — ha a tarsashaz nyilvantartasba vételének idépontjaban a tarsashazi épitményi jog jogosultja
még nem szerzett tulajdonjogot a tarsashazban 1étrejott egyéb onalld ingatlanra —, a foldrészlet
tulajdoni lapjara a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL. térvény 70. § (1) bekezdése szerint
jovobeli épiiletre vonatkozd vevoi jogként bejegyzett tarsashazi épitményi jogot (a
tovabbiakban: jovdbeli épiiletre vonatkozd vevoi jogként bejegyzett tarsashdzi épitményi jog)
a tarsashaz nyilvantartasba vételét kovetden a 1étrejott tarsashazi kiilonlapokra, a jovobeli
éptiletre vonatkozo6 vevdi jogként bejegyzett tdrsashazi épitményi jogot terheld jelzalogjoggal
¢s a jelzalogjogot biztosito elidegenitési tilalommal, terhelési tilalommal vagy elidegenitési és
terhelési tilalommal egyiitt,

b) — 2026. marcius 1-jét kovetéen — a tarsashazi épitményi jogot, valamint az azt terheld
jelzalogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilalmat a jovébeli épiiletre vonatkozd vevoi
jogként bejegyzett tarsashazi épitményi jog, valamint az azt terhel6 jelzalogjog, illetve
elidegenitési és terhelési tilalom ranghelyén.

(2) A jovobeli épiiletre vonatkozd vevdi jogként bejegyzett tarsashdzi épitményi jogot terheld
jelzalogjognak a tarsashdzi kiilonlapra a tarsashdzi épitményi jog jogosultja tulajdonjoganak
bejegyzését kovetden torténd atjegyzése soran a tulajdonjogot terheld jelzalogjogot vagy 6nallo
zalogjogot kell bejegyezni annak megfelelden, ahogy az a jovobeli épiiletre vonatkozo vevoi
jogként bejegyzett tarsashdzi épitményi jogot terheld jelzalogjog bejegyzése iranti beadvanyban
szerepel.”

14. §
Az Inyvhr.

a) 40/B. alcimének cimében és 71/B. §-aban az ,,alapul6d ingyenes hasznalati” szovegrész
helyébe az ,,alapul6 hasznalati” szoveg,

b) 107. § (2) bekezdés g) pontjaban a ,mikodtetési jog és” szovegrész helyébe a
,miikodtetési jog,” szoveg,

c) 107. § (2) bekezdés h) pontjaban a ,,vevoi jog” szovegrész helyébe a ,,vevoi jog és”
szoveg

1ép.
3. Zaro rendelkezések
15. §

(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kveté harmadik napon
1ép hatalyba.

(2)A2.§,a3.§a6-8.§,a10.§ all.§és ald §b)ésc)pontja2026. marcius 1-jén 1ép
hatélyba.



