MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar Kozlony

A KORMANY

rendelete

az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%-0s hitelprogram feltételeit
beruhazassal osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi iigyek kiemelt jelentéségi liggyé
nyilvanitasardl szo6lé 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet modositasarol

[1] A Kormany célja az Otthon Start program feltételeit teljesitdé épitési beruhazasok
megvaldsitasanak elésegitése az ilyen épitési beruhazas kiemelt beruhdzassa és az ezzel
Osszefiiggd kozigazgatdsi hatosagi ligyek kiemelt jelentdségli iiggyé nyilvanitdsaval. A
Kormany ezen intézkedése jelentdésen hozzajarul a fiatalok elsé lakashoz jutasat eldsegitd
kormanyzati célkitlizés megvalositasahoz.

[2] A Kormany a magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. térvény 225. § (2) bekezdés a)-d)
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar ¢épitészetrdl sz6lo torvény kiemelt
beruhdzasok korét meghatarozo rendelkezéseinek eltérd alkalmazasardl sz616 257/2025. (VIIL.
11.) Korm. rendelet 1. §-ara figyelemmel, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3 % hitelprogram feltételeit teljesitd lakasok
épitésére iranyuld ¢épitési beruhdzdsok kiemelt beruhazassa és a kiemelt beruhazassal
Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol szolod
335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel
egésziil ki:

»(0) A 2. mellékletben foglalt tabldzat 8-11. sora szerinti beruhazés tekintetében az épitési
tevékenységgel ¢érintett ingatlanok kozvetlen kornyezetét és az ¢€pitési tevékenység
koltséghatékony elvégzéséhez sziikséges kozteriilet haszndlatdnak feltétleniil sziikséges
id6tartamat a 3. melléklet szerint hatdrozza meg.”

2. §
Az R. akovetkez6 2/A-2/G. §-sal egésziil ki:

»2/A. § (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 5. sora szerinti beruhdzads esetében a 2.
mellékletben foglalt tablazat B:5 mezdjében megjelolt ingatlanra a beépités szabalyait és az
egyedi épitési kovetelményeket a (2) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA el6irasait a (2) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,



b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal dssze nem egyeztethetd
eléirast tartalmaz, akkor a teleptilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:5 mezdjében megjeldlt ingatlan teriiletén

a) a terepszint felett megépiild szintteriilet minden megkezdett 90 m?-e utan egy lakas
helyezhet? el,

b) a 250 folotti lakorendeltetés utan a gépjarmii-varakozohelyek telken kiviil is elhelyezhetok,
¢) a lakasokhoz tartozé gépjarmiitarold uj épiilet épitése esetén a foépiilettdl kiillonalloan, illetve
terepszint felett is megval6sithato.

2/B. § (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 6. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:6 mezdjében megjelolt ingatlanra a beépités szabalyait és az egyedi épitési
kovetelményeket a (2) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA el6irasait a (2) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabdlyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 6. sora szerinti beruhdzés esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:6 mez6jében megjeldlt telken meghatarozott sajatos beépitési szabalyok és
egyedi épitési kdvetelmények a kdvetkezok:

a) a beépités modja zartsoru,

b) a telken laké rendeltetésii épiilet mellett a TEKA szerinti telepiiléskozponti vegyes teriileten
elhelyezhetd rendeltetésti épiilet elhelyezhetd,

c) a telken Osszesen legfeljebb 270 laké rendeltetési egység helyezhetd el,

d) a telek megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitésének mértéke 45%,

e) a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitésének mértéke 100%,

f) a telek megengedett legnagyobb brutté szintteriileti mutatoja 3,5 m?/m?,

g) az épiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 24 m,

h) a telek megengedett legkisebb zoldfeliileti mértéke 25%,

i) a telekre a TEKA-nak a nagyvarosias lakoteriilet épitési Gvezetre iranyadé megengedett
legkisebb teljes értékii zoldfeliiletre vonatkozd eldirasait kell alkalmazni.

2/C. § (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora szerinti beruhazas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:7 mezdjében megjelolt ingatlanra a beépités szabalyait és az egyedi épitési
kovetelményeket a (2) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA eldirasait a (2) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.



(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7 mezdjében megjelolt ingatlanokon és az azokbol
telekalakitassal kialakitasra keriilé ingatlanokon a 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora
szerinti beruhdzas keretében megvaldsuld lako, kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kozosségi, szorakoztatd, szallas, igazgatasi, iroda
és sport rendeltetésii épiiletek, valamint ezek kiszolgald épitményei helyezhetdk el azzal, hogy
az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 28 méter.

2/D. § (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 8. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:8 mezdjében megjelolt ingatlanra a beépités szabalyait és az egyedi épitési
kovetelményeket a (2)-(4) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA el6irasait a (2)-(4)
bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)-(4)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:8 mezdjében megjeldlt ingatlanokon és az azokbol
telekalakitassal kialakitasra keriilé ingatlanokon a 2. mellékletben foglalt tablazat 8. sora
szerinti beruhdzas keretében megvaldsulo lako, kereskedelmi, szolgéltatd, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kdzosségi szorakoztato, szallas, igazgatasi, irodai,
tovabba a {6 rendeltetést nem zavard vendéglatd, sport, onallé parkolohdz, mélygarazs
rendeltetésti épiiletek, valamint ezek kiszolgalo épitményei helyezhetdk el, a kovetkezd sajatos
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a beépitési mod szabadonallo,

kialakithato telek legkisebb mérete 1500 m?,

a terepszint feletti beépithetéség megengedett legnagyobb mértéke 35%,

a terepszint alatti beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 60%,

az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke 35 méter,

az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 2,5 m?/m?,

a parkolasi szintteriileti mutat6 értéke 1,5 m*/m?,

a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 35%, amely zdldfeliilet nem egybefiiggden is

kialakithato,

épitési hely meghatarozasa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek

alakitasa és zoldfeliilet kialakitdsa, valamint utak és maganutak létesitése a szabalyozasi

terven jelolt szoveges €s rajzi szabalyozasi elemekre tekintet nélkiil megengedett,

10. az épitési hely az ingatlan teljes teriilete,

11. az el6-, oldal-, hatsokert mérete 0 méter,

12. telekosztas az Gvezeti paraméterekre tekintet nélkiil megengedett,

13. az egy telken beliili egymassal atfedésben 1évo épiilethomlokzatok kozott az orszagos
tlizvédelmi szabalyzatban meghatarozott legkisebb tavolsagot kell biztositani,

14. a telken Osszesen legfeljebb 1270 lako rendeltetési egység helyezheto el,

15. a beruhdzassal érintett ingatlanokon a foldszinten kiviil legfeljebb tizszintes épiilet
helyezhet6 el azzal, hogy a magassagi tagolas nem korlatozott,

16. magant, vizelvezetd arok, kozlekedési 1étesitmény korlatozas nélkiil 1étesithetd,

17.a parkolohelyek kialakitasandl az épitmények ¢€s 0©ndllo rendeltetési egységek

rendeltetésszerti hasznalatihoz eldirt, a TEKA 4. melléklete szerint meghatérozott szama

személygépkocsi-varakozohely 50%-a biztositando,
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

34.

35.

. a parkolasi kotelezettség szerinti parkold férdhelyeket 0y épiilet 1étesitésénél a lakés
rendeltetési egységhez tartozéan 50 %-ban a féépiiletben kell biztositani,

kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység — lizlet és kereskedelmi egységek —
rendeltetésszeri haszndlatdhoz személygépkocsi varakozohelyet épiileten beliil nem kell
kialakitani,

lakofunkcioju 6nallo rendeltetési egység rendeltetésszerti hasznalatahoz elbirt, a TEKA 5.
melléklete szerint meghatarozott szdmu kerékpar varakozohely 50%-a biztositando,

az el6- ¢és oldalkertben kozteriiletr6l lathatd épiiletgépészeti berendezés takartan
elhelyezhetd,

a telken beliil kozmtellatast biztositd berendezés elhelyezésére szolgald épitmény takartan
onalldan is létesitheto,

az épliletnek a telek oldalhatdran vagy attdl 2,00 méteren beliil all6 és a telekhatarral 60
foknal kisebb szoget bezaro homlokzati falaban és a vizszintessel 30 foknal nagyobb szoget
bezard, a telekhatar felé lejtd tetdfeliiletén csak nem huzamos tartozkodasra szolgald
helyiség legalabb 1,80 méteres parapetmagassagu és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,80
m? nyil¢ feliiletii ablaka lehet,

az egy személygépkocsi taroldsara szolgédld gépjarmiitarolo helyiség vagy szabad tertiilet
legalabb 2,50/5,00 méter nagysagu lehet,

a beruhazas keretében létesiild épiiletekben kdzponti hiitd berendezést vagy kodzponti
klimaberendezést nem kell beépiteni, azzal, hogy egyedi klimaberendezés csak takartan,
koztertiletr6l nem lathatd modon helyezhet6 el,

a tobb mint 20 lakasnal nagyobb lakasszdmot tartalmazd, 0j épiilet létesitése esetén,
valamint 1000 négyzetméter szintteriiletet meghaladdé egyéb rendeltetésti foépiilet
elhelyezése soran kozponti fitéberendezést nem kell beépiteni,

a beruhazas soran 1étesiil§ épiiletekben a 1épcsShazakat - a TEKA 87. § (6) bekezdésének
figyelembevétele nélkiil - a tlizvédelmi eldirasoknak megfelelden kell méretezni,

a szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezethatar és Gvezethatdr mentén telekhatart nem kell
kialakitani,

nyulvéanyos telek korlatozas nélkiil kialakithato,

zsakutcaként kialakithato tszakasz legnagyobb hossza nem korlatozott,

a hatsokertben valamennyi melléképitmény, gépkocsi- €s egyéb tarolo épiilet elhelyezhetd,
az Uj beépités esetén jogszabaly szerint gyiijtott és kezelt tobblet csapadékviz csak
késleltetett modon kertilhet elvezetésre telken kiviili csapadékviz befogadoba,

szervizut nélkiili kozteriileti parkold kozosségi kozlekedés figyelembevételével korlatozas
nélkiil, pAirhuzamosan, merdlegesen, 45 fokban is kialakithato,

engedély, bejelentés és potlasi kotelezettség nélkiil kivaghatd a maganteriileten allo 10
centiméternél kisebb torzsatmérdjii fa, valamint a 10 centiméter torzsatmeérd alatti sarjrol,
magrol kelt Gjulat,

a fapotlasi kotelezettséget a beruhazashoz kapcsoldddan kiadott utolsd hasznalatbavételi
engedély kiadasaig kell teljesiteni.

(3) A 2. mellékletben foglalt tablazat 8. sora szerinti beruhazas tekintetében az épitési
engedélyezési eljards sordn a 2. mellékletben foglalt tablazat 8. sordban megjelolt telkeket
rendezettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha a telekalakitasnak az ingatlan-
nyilvantartdsban torténd atvezetése még nem tortént meg.



(4) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:8 mezdjében megjeldlt ingatlanokon megvalosuld, a 2.

mellékletben foglalt tablazat 8. sora szerinti beruhazas esetében

a) aberuhazas megvalositasanak, valamint az épitési és hasznalatbavételi engedély kiadasanak
nem feltétele a kozmil és kozlekedési infrastrukturalis feltételek biztositasa, az
infrastruktura-fejlesztések megvaldsitasa,

b) az azzal Osszefliggésben létesitett épiiletekre, épitményekre vonatkoz6 hasznalatbavételi
engedély kiadasaig kell a kozutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzajarulast
megszerezni,

c) a lakofunkcidhoz kapcsoléddan kialakitandd akadalymentes elektromosgépjarmii-
toltdallomas 1étesitése nem feltétele a lakofunkceiodt tartalmazo épiiletre vonatkozé épitési,
illetve hasznalatbavételi engedélynek.

2/E. § (1) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 9. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:9 mezdjében megjeldlt ingatlanra a beépités szabalyait €s az egyedi épitési
kovetelményeket a (2) és (3) bekezdése allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA el6irasait a (2) és (3)
bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatélyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
elbirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 9. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:9 mezdjében megjeldlt ingatlanokon megvalosuld lako, kereskedelmi és
szolgaltatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kozosségi
szorakoztato, szallas jellegli, igazgatasi €s iroda, sport valamint munkdasszallé rendeltetésii
épiiletek, valamint ezek kiszolgald épitményei helyezhetok el, az alabbi sajatos beépitési
szabalyok ¢és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a beépitési mod szabadonallo,

a kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1500 m?,

a terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 65%,

a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 70%,

az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 3,5 m?/m?,

a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 1,5 m?/m?,

az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 33 méter,

a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 30%,

e rendeletben meghatarozott szabalyokon kiviil a lakorendeltetés elhelyezése, Osszes

hasznos alapteriilete, ingatlanon beliili ardnya, ingatlanon beliili darabszdma nem

korlatozott,

10. a terepszint alatti és a terepszint feletti épitési hely az érintett ingatlan teljes teriilete,

11. a f6 rendeltetést magaban foglal6 épiiletek szama az eldirt telekmérethez nem kotott,

12. kialakithat6 épiiletek szdma nem korlatozott,

13. maganut, kozteriileti ut, vizelvezetd arok, kozlekedési létesitmény megtarthato, illetve
korlatozas nélkiil kialakithato,

14. a telken beliil csak a bovitésbdl, az atalakitasbol, a funkciovaltasbol, az 0 rendeltetésbol,
vagy a rendeltetésmodositasbol eredd tobblet gépjarmi elhelyezésérdl kell gondoskodni, a
meglévo féréhelyek megtartasa mellett,

15.a bovitésbol, az atalakitasbol, a funkcidvaltasbol, az 1j rendeltetésbdl, vagy a
rendeltetésmodositasbol eredd tobblet gépjarmii elhelyezéséhez sziikséges parkoloszdm
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megallapitdsa soran a meglévo szallas jellegi épiilet minden 6nallé rendeltetési egysége
utan egy darab parkol6t kell figyelembe venni,

16.a parkolohelyek kialakitasandl az épitmények ¢€s 0©nallo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalatahoz eldirt, a TEKA szerint meghatarozott szamu
személygépkocsi-varakozohely 50%-a  biztositando, amelyek ¢épiileten belil 1is
kialakithatoak,

17. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egységnek - iizlet és kereskedelmi egységek -
rendeltetésszerli hasznalatdhoz = személygépkocsi-varakozohely épiileten  kiviil s
kialakithato,

18. lakofunkceioju 6nallo rendeltetési egység rendeltetésszerti hasznalatahoz eléirt, a TEKA 5.
melléklete szerint meghatarozott szdmu kerékpar-varakozohely 50%-a biztositando,

19. az el6- és oldalkertben kozteriiletrél lathato épiiletgépészeti berendezés és elektromos
berendezés takartan elhelyezhetd,

20. a telken beliil kozmiiellatast biztositd berendezés elhelyezésére szolgalo épitmény takartan
onalldan is létesitheto,

21. a beruhazas soran 1étesiild épiiletekben a lépcséhazakat — a TEKA 87. § (6) bekezdésének
figyelembevétele nélkiil — a tlizvédelmi eldirasoknak megfeleléen kell méretezni,

22. épitési hely meghatarozasa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek
alakitasa és zoldfeliilet kialakitasa, valamint utak és maganutak létesitése a szabalyozasi
terven jelolt szoveges €s rajzi szabalyozasi elemekre tekintet nélkiil megengedett.

(3) A 2. mellékletben foglalt tdblazat B:9 mezdjében megjeldlt ingatlanokon megvalosuld, a 2.
mellékletben foglalt tdblazat 9. sora szerinti beruhazas esetében

a) a beruhdzas megvaldsitasanak, valamint az épitési és hasznalatbavételi engedély kiadasanak
nem feltétele a kozmu és kozlekedési infrastrukturalis feltételek biztositasa, az infrastruktara-
fejlesztések megvalositasa,

b) az azzal Gsszefiiggésben Iétesitett épiiletekre, épitményekre vonatkozo hasznalatbavételi
engedély kiadasdig kell a kozuatkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzajarulast
megszerezni.

2/F. § (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 10. sora szerinti beruhazas esetében a 2.
mellékletben foglalt tablazat B:10 mezdjében megjeldlt ingatlanra a beépités szabalyait és az
egyedi épitési kovetelményeket a (2) és (3) bekezdése allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA eléirasait a (2) és (3)
bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 10. sora szerinti beruhazas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:10 mezdjében megjelolt ingatlanokon megvaldosuld lako, széllas jellegt,
diakszallés, kollégium, munkasszallas, igazgatasi, iroda, kereskedelmi és szolgaltatd, valamint
hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, kulturdlis, sport és a kozOsségi
szorakoztatasi rendeltetésii épiiletek, valamint ezek kiszolgald épitményei helyezhetdk el,
sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kovetelmények a kovetkezok:

1. abeépitési mod szabadonallo,

2. 0Osszesen legfeljebb 300 darab laké rendeltetési egység helyezhetd el,

3. akialakithat6 legkisebb telekteriilet 1500 m?,

4. aterepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 65%,



14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,

az ltalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 3,5 m?/m?,
a parkolasi szintteriileti mutato értéke 1,5 m2/m?,

az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,

az épiilet megengedett legmagasabb pontja 65 méter,

. a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25%,
. a terepszint alatti és a terepszint feletti épitési hely az érintett ingatlan teljes teriilete,
. maganut, kozteriileti ut, vizelvezetd arok, kozlekedési 1étesitmény megtarthatd, illetve

korlatozas nélkiil kialakithato,

. a telken beliil csak a bovitésbol, az atalakitasbol, a funkcidvaltasbol, az j rendeltetésbol,

vagy a rendeltetésmodositasbol eredd tobblet gépjarmi elhelyezésérdl kell gondoskodni, a
meglévo férohelyek megtartasa mellett,

a bovitésbol, az atalakitasbol, a funkciovaltasbol, az 1) rendeltetésbdl, vagy a
rendeltetésmodositasbol eredd tobblet gépjarmi elhelyezéséhez sziikséges parkolészam
megallapitdsa soran a meglévo szallas jellegi épiilet minden 6nallé rendeltetési egysége
utan egy darab parkolot kell figyelembe venni,

a szabalyozasi terv 4ltal eldirt P+R és B+R parkoldt nem kell biztositani,

a parkoldhelyek kialakitdsanal az ¢épitmények és 0Onallo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti  hasznalatahoz eléirt, a TEKA szerint meghatarozott szamu
személygépkocsi-varakozohely 50%-a Dbiztositandé, amelyek épilileten belil s
kialakithatoak,

kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egységnek - lizlet és kereskedelmi egységek -
rendeltetésszerli hasznalatdhoz személygépkocsi vérakozohely épiileten kiviil s
kialakithato,

melléklete szerint meghatarozott szamu kerékpar varakozohely 50%-a biztositando,

e rendeletben meghatarozott szabalyokon kiviil a lakorendeltetés elhelyezése, Osszes
hasznos alapteriilete, ingatlanon beliili ardnya, ingatlanon beliili darabszdma nem
korlatozott,

az eld- ¢s oldalkertben koztertiletrél lathatd éptiletgépészeti berendezés takartan
elhelyezhetd,

a telken beliil kozmiiellatast biztosito berendezés elhelyezésére szolgald épitmény takartan
Onalldan is létesitheto,

a beruhazas soran létesiild épiiletekben a lépcséhazakat — a TEKA 87. § (6) bekezdésének
figyelembevétele nélkiil — a tlizvédelmi eldirasoknak megfelelden kell méretezni,

¢épitési hely meghatarozasa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek
alakitasa ¢s zoldfeliilet kialakitasa, valamint utak €s maganutak létesitése a szabalyozasi
terven jelolt szoveges és rajzi szabalyozasi elemekre tekintet nélkiil megengedett.

(3) A 2. mellékletben foglalt tdblazat B:10 mezdjében megjeldlt ingatlanokon megvaldsuld, a
2. mellékletben foglalt tdblazat 10. sora szerinti beruhdzas esetében

a)

b)

a beruhazéas megvaldsitdsanak, valamint az épitési és hasznélatbavételi engedély kiaddsanak
nem feltétele a kozmi és kozlekedési infrastrukturalis feltételek biztositdsa, az
infrastruktura-fejlesztések megvaldsitésa,

az azzal Osszefiiggésben létesitett épiiletekre, épitményekre vonatkozd hasznalatbavételi
engedély kiadasaig kell a kozutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzdjarulast
megszerezni.



2/G. § (1) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 11. sora szerinti beruhazas esetében a 2.
mellékletben foglalt tdblazat B:11 mezdjében megjelolt ingatlanra a beépités szabdalyait és az
egyedi epitesi kovetelmenyeket a (2) ¢s (3) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA eléirasait a (2) és (3)
bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatélyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 11. sora szerinti beruhazas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:11 mezdjében megjelolt ingatlanokon megvaldsuld lako, szallas jellegt,
diakszallés, kollégium, munkasszallas, igazgatasi, iroda, kereskedelmi és szolgaltatd, valamint
hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, kulturdlis, sport és a kozosségi
szorakoztatasi rendeltetésii épiiletek, valamint ezek kiszolgald épitményei helyezhetdk el,
sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kovetelmények a kovetkezok:

a beépités modja nem korlatozott, megengedett a szabadonallo és a zartsoru beépitési mod,

Osszesen legfeljebb 1100 darab lako rendeltetési egység helyezhetd el,

a kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 m?,

a terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 65%,

a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%,

az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 3,5 m?/m?,

a parkolasi szintteriileti mutato6 értéke 1,0 m2/m?,

az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 45 méter,

az éplilet megengedett legmagasabb pontja 65 méter,

0. a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25%,

1. e rendeletben meghatarozott szabalyokon kiviil a lakorendeltetés elhelyezése, Osszes
hasznos alapteriilete, ingatlanon beliili ardnya, ingatlanon beliilli darabszama nem
korlatozott,

12. épitési hely meghatarozésa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek
alakitasa és zoldfeliilet kialakitdsa, valamint utak és maganutak létesitése a szabalyozasi
terven jelolt szoveges €s rajzi szabalyozasi elemekre tekintet nélkiil megengedett,

13. a terepszint alatti és a terepszint feletti épitési hely — az eldkertek kivételével - az érintett
ingatlan teljes teriilete,

14.a parkolohelyek kialakitdsdnal az ¢épitmények és 0Onallo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalatahoz eldirt, a TEKA szerint meghatarozott szamu
személygépkocsi-varakozohely 50%-a biztositando, amelyek ¢épiileten belil is
kialakithatoak,

15. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallod rendeltetési egységnek - lizlet és kereskedelmi egységek -
rendeltetésszerli hasznalatdhoz személygépkocsi varakozohely épiileten kiviil 1is
kialakithato,

16. a lakofunkciojt onallé rendeltetési egység rendeltetésszerii hasznalatahoz el6irt, a TEKA 5.
melléklete szerint meghatdrozott szamu kerékpar varakozohely 50%-a biztositando,

17.az el6- ¢és oldalkertben kozteriiletrdl lathatdo épiiletgépészeti berendezés takartan
elhelyezhetd,

18. a telken beliil kozmtellatast biztositd berendezés elhelyezésére szolgald épitmény takartan
Onalldan is l1étesitheto,

19. a beruhazas soran 1étesiild épiiletekben a Iépcséhazakat — a TEKA 87. § (6) bekezdésének
figyelembevétele nélkiil — a tlizvédelmi eldirasoknak megfelelden kell méretezni.
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(3) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:11 mez6jében megjelolt ingatlanokon megvalosulo, a
2. mellékletben foglalt tdblazat 11. sora szerinti beruhazas esetében

a) a beruhazas megvaldsitasanak, valamint az épitési €s hasznalatbavételi engedély kiadasanak
nem feltétele a kozmu és kozlekedési infrastrukturalis feltételek biztositasa, az infrastruktara-
fejlesztések megvalositasa,

b) az azzal Gsszefiiggésben létesitett épliletekre, épitményekre vonatkozd hasznalatbavételi
engedély kiadéasaig kell a kozutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzajarulést
megszerezni.”

3. §
Az R. a kovetkez6 7. §-sal egésziil ki:

»7. § E rendeletnek az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3 % hitelprogram
feltételeit teljesitd lakasok épitésére irdnyuld é€pitési beruhazasok kiemelt beruhazassa és a
kiemelt beruhdzassal Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi ligyek kiemelt jelentdségli liggyé
nyilvanitasarol szold 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet modositasarol szolo .../2025. (.....)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modrl.) megéallapitott 2/A-2/G. §-at, 2. mellékletében
foglalt tablazat 5-11. sorat és 3. mellékletét a Modrl. hatdlybalépésekor folyamatban 1évo
kozigazgatasi hatosagi ligyekben is alkalmazni kell.”

4. §

(1) Az R. 2. melléklete az 1. melléklet szerint mdédosul.
(2) Az R. a 2. melléklet szerinti 3. mell¢klettel egésziil ki.

5§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Orbén Viktor s.k.
miniszterelnok



1. melléklet a .../2025. (...) Korm. rendelethez

Az R. 2. mellékletében foglalt tablazat a kovetkezd 5-11. sorral egésziil ki:

(A B C
A beruhazas A beruhazas Koordinaciora kijelolt
megnevezése megvalositisanak foispan)
helyszine

Uj, vegyes rendeltetésii
épiiletekbdl allo

Budapest X VIII. kertilet
kozigazgatasi teriiletén

Budapest Févaros
Kormanyhivatalat vezetd

lakofejlesztés Budapest elhelyezkedo, az féispan
XVIIL kertiletében ingatlan-nyilvantartas
szerint Budapest XVIII.
kertilet beltertilet
155424/4 helyrajzi szamt
ingatlan
Tarsashazi fejlesztés Budaors kozigazgatasi Pest Varmegyei
megvalésitasa Budaors | teriiletén elhelyezkedd, az | Kormanyhivatalt vezetd
varos teriiletén ingatlan-nyilvantartas féispan

szerinti belteriilet
4153/124 helyrajzi szamu
ingatlan

Korabbi kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi
jellegli, hasznélaton

kiviili barnamez0s teriilet
megujitdsa nagyléptékii
lakoingatlan fejlesztés
keretében Debrecen varos
tertiletén

Debrecen kozigazgatési
teriiletén elhelyezkedo, az
ingatlan-nyilvantartas
szerinti 2919/23 helyrajzi
szdmu ingatlan

Hajda-Bihar Varmegyei
Korményhivatalt vezetd
féispan

Egykori ipari funkcioju
terlileten kereskedelmi,
szolgaltaté valamint
kozosségi funkciokkal
kiegészitett lakotertilet
létrehozasa Budapest XV.
kertiletében

Budapest XV. kertilet
kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedd, az
ingatlan-nyilvantartas
szerint Budapest XV.
keriilet beltertilet
88258/2, 88258/5,
88258/8 és 89765
helyrajzi szdmu
ingatlanok

Budapest Févaros
Kormanyhivatalat vezeto
féispan

Kereskedelmi- és
szolgaltato funkciokkal
kiegészitett lakotertilet

kialakitasara irdnyulo
fejlesztés Budapest XI.
keriiletében

Budapest XI. keriilet
kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedd, az
ingatlan-nyilvantartas
szerint Budapest XI.
keriilet belteriilet 3047/2
helyrajzi szdmu ingatlan

Budapest Févaros
Kormanyhivatalat vezetd
féispan




10. Nagyléptékii Budapest XI. keriilet Budapest Fovaros
lakofejlesztés kozigazgatasi teriiletén Kormanyhivatalat vezetd
kereskedelmi- és elhelyezkedo, az féispan
szolgaltato funkciokkal ingatlan-nyilvantartas
torténd kiegészitéssel szerint Budapest XI.
Budapest XI. kertiletében | keriilet belteriilet 43573/2
helyrajzi szdmu ingatlan
11. Egykori ipari funkcioja Budapest XI. keriilet Budapest Fovaros

teriileten kereskedelmi,
szolgaltato funkciokkal
kiegészitett lakotertilet
létrehozasa Budapest XI.
kertiletében

kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedo, az
ingatlan-nyilvantartas
szerint Budapest XI.
kertilet beltertilet 3830/10
¢s 3830/11 helyrajzi
szamu ingatlanok

Kormanyhivatalat vezetd
féispan
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2. melléklet a .../2025. (...) Korm. rendelethez

., 3. melléklet a 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelethez

A Beruhazasok megvaldsitasahoz sziikséges Kkozteriilet-hasznalat idétartamanak
meghatarozasa
A B C
A beruhazas A beruhazas A beruhazas
megnevezése megvalositisanak megvalositasahoz
helyszine és kozvetlen sziikséges kozteriilet-
kornyezete haszndlat idétartama

Egykori ipari funkcioja
tertileten kereskedelmi,
szolgaltatd, valamint
kozosségi funkciokkal
kiegészitett lakotertilet
létrehozasa Budapest XV.
kertiletében

Budapest XV. kertilet
kozigazgatési teriiletén
elhelyezkedd, az
ingatlan-nyilvantartas
szerint Budapest XV.
keriilet beltertilet
88258/2, 88258/5,
88258/8 és 89765
helyrajzi szamu
ingatlanok

a kivitelezés megkezdésétdl

annak befejezéséig, de
legfeljebb 2035. december
31.

Kereskedelmi- és
szolgaltato funkciokkal
kiegészitett lakotertilet

kialakitasara iranyulo
fejlesztés Budapest XI.

Budapest XI. kertilet
kozigazgatési teriiletén
elhelyezkedd, az
ingatlan-nyilvantartas
szerint Budapest XI.

a kivitelezés megkezdésétol
annak befejezéséig, de
legfeljebb 2035. december
31.

keriiletében keriilet belteriilet 3047/2
helyrajzi szdmu ingatlan
Nagyléptéki Budapest XI. kertilet a kivitelezés megkezdésétdl
lakofejlesztés kozigazgatasi teriiletén —

kereskedelmi- ¢és
szolgaltato funkciokkal
torténd kiegészitéssel
Budapest XI. keriiletében

elhelyezkedd, az
ingatlan-nyilvantartas
szerint Budapest XI.
keriilet belteriilet 43573/2
helyrajzi szdmu ingatlan

annak befejezéséig, de
legfeljebb 2035. december
3L

Egykori ipari funkcioja
teriileten kereskedelmi,
szolgaltato funkciokkal
kiegészitett lakotertilet
l1étrehozasa Budapest XI.
kertiletében

Budapest XI. kertilet
kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedd, az
ingatlan-nyilvantartas
szerint Budapest XI.
kertilet beltertilet 3830/10
¢és 3830/11 helyrajzi
szamu ingatlanok

a kivitelezés megkezdésétol
annak befejezéséig, de
legfeljebb 2035. december
31.
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