MAGYARORSZAG KORMANYA

Ko6zli: Magyar Kozlony

A KORMANY

rendelete

egyes épitésiigyi targyd kormanyrendeletek médositasarol

[1] E rendelet célja egyes épitésiigyi targyt kormanyrendeletek olyan tartalmi modositasa,
amely a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény alapvetd szabalyainak alkalmazasat
eldsegiti, a telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek az alkalmazasat a kiilonféle
eljarasokban azon szempontok szerint megkdveteli, az épitésiigyi szakteriileten hasznalt
fogalmakat egyértelmiivé, a telepiiléstervek készitésének és az épitésiigyi hatosagi eljarasoknak
a folyamatat atlathatobba teszi.

[2] A Kormany a magyar €pitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdés 3. pont b)
¢s ¢) alpontjaban, valamint 78. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a 2. alcim tekintetében a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdés
23. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a 3. alcim tekintetében a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdés 14.
pont a) alpontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a 4. alcim tekintetében a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény 91. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

az 5. alcim, valamint az 1. és 2. melléklet tekintetében a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (1) bekezdés 5-7. és 9. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a 6. alcim ¢és a 3. melléklet tekintetében a magyar €pitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225.
§ (1) bekezdés 2. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a 7. alcim tekintetében a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdés 26.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:



1. A foépitészi tevékenységrol szoléo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet modositasa

1. §

A f6épitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet] 3/D. § (7) és (8) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép, €s a § a kovetkezo (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A (2) és (3) bekezdés szerinti nyilvantartasba vételrdl, valamint az (5) és (6) bekezdés
szerinti valtozas atvezetésrdl és torlésrél a miniszteri rendeletben meghatirozott igazgatasi
szolgaltatasi dij kérelmez0 altali megfizetését kovetden, a teriileti kamara titkara dont, a Magyar
Epitész Kamara (a tovabbiakban: MEK) szabalyzataban rogzitett eljarasrend szerint.

(8) Ha az allami vagy 6nkormdanyzati f0épitészként foglalkoztatott személy elmulasztja a (2) és
(3) bekezdésben foglalt nyilvantartasba vételi kotelezettségét, fegyelmi vétséget kovet el, amely
miatt vele szemben a Méptv. 43. § (4) bekezdése szerinti etikai-fegyelmi biintetés alkalmazhato.
(9) Ha az allami vagy 6nkormanyzati f6épitészként foglalkoztatott személy elmulasztja az (5)
¢s (6) bekezdésben foglalt valtozas-bejelentési kotelezettségét, vele szemben a teriileti kamara
titkara a Méptv. 178. § (4) bekezdése szerinti kozigazgatasi szankciot alkalmazhatja.”

2.§

A 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7/B. §-a a kovetkez6 (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) A kozos onkormanyzati hivatalhoz tartozd telepiilések az Onkormanyzati fOépitészi
feladatok ellatasara egylittesen is megbizast adhatnak azzal, hogy ilyen esetben a megbizasi
szerzOdést megbizoként a székhelytelepiilés polgadrmestere irja ald. Ha a k6zos dnkormanyzati
hivatalhoz tartozd telepiilések a foépitészi feladatok ellatasat a jarasszékhely varosnak a Méptv.
56. § (7) bekezdése szerint atadjak, vagy attol a 11/A. § (3) bekezdése szerint atveszik, a
feladatok atadasara és atvételére a kozos onkormanyzati hivatalhoz tartozo telepiiléseknél egy
eljaras keretében, egy atadas-atvételi jegyzOkonyv aldirasaval, a 11/A. § el6irdsainak
betartasaval kertil sor.”

3.8

(1) A 190/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet a kovetkez6 14. §-sal egésziil ki:

»14. § E rendeletnek az egyes épitésligyl targyt korményrendeletek modositasarol szolo
..../2025. (.....) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mod. Kr.1.) megallapitott, illetve modositott,
4. § (3) bekezdését és 7/B. § (4a) bekezdését a Mod. Kr. 1. hatalybalépésekor folyamatban 1évo
eljarasoknal is alkalmazni kell.”

(2) A 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 14. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



,14. § (1) E rendeletnek az egyes épitésiigyi targyu kormanyrendeletek modositasardl szolo
..../2025. (.....) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mdd. Kr.1.) megéllapitott, illetve mddositott,
4. § (3) bekezdését és 7/B. § (4a) bekezdését a Mod. Kr. 1. hatalybalépésekor folyamatban 1évo
eljarasoknal is alkalmazni kell.

(2) E rendeletnek a Mad. Kr.1.-gyel megallapitott, illetve modositott 3/D. § (7)-(9) bekezdését
a Mod. Kr. 1. hatalybalépését kovetd 16. napon folyamatban 1év6 eljarasoknal is alkalmazni
kell.”

4.§

A 190/20009. (IX. 15.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésében a ,,f6épitész és a Balatoni f6épitész”
szovegrész helyébe a ,,f6épitész” szoveg 1ép.

2. Az épitoipari kivitelezési tevékenységrol sz6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
modositasa

5.§

Az épitéipari kivitelezési tevékenységroél szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet] 22. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(4) A kivitelezési dokumentaciot — egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetében
a (2) bekezdésben foglaltakra figyelemmel — az 1. melléklet szerint kell elkésziteni.”

6. §

A 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet a kovetkez6 48. §-sal egésziil ki:

»48. § E rendeletnek az egyes épitésiligyl targytl korméanyrendeletek modositasarol szolo
..../2025. (.....) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modr4.) modositott 22. § (4) bekezdését a
Modr4. hatalybalépésekor folyamatban 1évé egyszerli bejelentéshez kotott épitési
tevékenységeknél is alkalmazni kell.”

3. Az épitésiigyi és az épitésiiggyel osszefiiggoé szakmagyakorlasi tevékenységekrol sz61o
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet médositasa

7.§

Az ¢épitésligyi €s az ¢épitésliggyel Osszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szold
266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet]

a) 15/E. § (1) bekezdésében az ,,az allami épitési beruhdzasok rendjérdl szolo 2023. évi
LXIX. torvény” szovegrész helyébe az ,,az allami épitési beruhazasok rendjérdl sz616 2023. évi



LXIX. térvény (a tovabbiakban: Abtv.)” szoveg és az ,,allami épitési beruhazasok rendjérél
52016 torvényben” szovegrész helyébe az ,,Abtv.-ben” szoveg,

b) 15/E. § (1) bekezdésében a ,,szabalyait” szovegrész helyébe a ,,szabalyait azzal, hogy az
allami ¢épitési beruhdzas épitési folyamatdban résztvevd beruhdzas-lebonyolitonak ¢és
koltségszakértonek legalabb az 1. melléklet IV. Szakma alcimben foglalt tablazat 38. sora
szerinti szakmagyakorlasi jogosultsaggal és a beruhazas-lebonyolitok vagy a koltségszakértok
szamara szervezett képzés szervezOje altal a képzés elvégzését igazolo tanusitvannyal kell
rendelkeznie” szoveg,

c) 15/E. § (3) bekezdésében az ,allami épitési beruhdzasok rendjérdl szolod torvény”
szOvegrész helyébe az ,, Abtv.” szoveg, valamint az ,,allami épitési beruhazasok rendjérdl szol6
torvényben” szovegrész helyébe az ,, Abtv.-ben” szoveg,

d) 15/H. § (2) bekezdésében az ,,allami épitési beruhdzasok rendjérél szolo torvény”
szOvegrész helyébe az ,,Abtv.” szoveg
1ép.

8.§

A 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet a kovetkez6 57. §-sal egésziil ki:

»J7. § E rendeletnek az egyes épitésiigyi targyt kormanyrendeletek modositasarol szolo
.../2025. (...) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mddr3.) médositott 15/E. § (1) bekezdését
azon allami épitési beruhdzasok vonatkozasdban végzett beruhdzas-lebonyolitoi, illetve
koltségszakértdi tevékenység tekintetében kell alkalmazni, amelyek esetében a tdmogatéasi
szerz6dés vagy a tamogatdi okirat 2027. januar 1-jét kdvetden 1épett hatalyba.”

4. Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6lo 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet modositasa

9.§

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet] 23/1. § (1) és (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) Ha a Méptv. 88. § (1) bekezdése szerinti jogszabalyi vizsgalat soran megallapitasra kertil,
hogy a telekalakitdssal érintett teriiletre vonatkozoan nincs hatalyban helyi épitési szabalyzat —
vagy ha a helyi ¢épitési szabalyzat a telekalakitasi kovetelményeket nem tartalmazza
teljeskoriien vagy azokat nem kell tartalmaznia a Méptv. 81. § (5) bekezdése alapjan —, telket
alakitani csak ugy lehet, ha

a) teljesiilnek a Méptv. 88. és 89. §-aban, valamint a [V. Fejezetben foglalt eldirasok,

b) érvényesiilnek a telek kialakult allapothoz illeszkedésének Méptv. 83. § (3) bekezdés a)
pontjaban foglalt kdvetelményei, és

C) a telekalakitas a telekalakitassal érintett és a szomszédos telken meglévd épiilet 6
rendeltetése szerinti hasznalatot nem korlatozza és nem lehetetleniti el.



(2) Ha a helyi épitési szabalyzat az érintett telek tekintetében telekalakitasi kovetelményeket,
illetve a telken elhelyezhetd épiiletek szamara és az épiiletek telekhatartél mért tavolsagara
vonatkozo6 eléirdsokat nem allapit meg, azonban a teriilet rendeltetése a telepiilésszerkezeti terv
vagy a szabdalyozasi terv alapjan megallapithato, telket alakitani csak ugy lehet, ha az (1)
bekezdésben foglaltakon tal teljesiilnek a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szolo kormanyrendeletnek a telekalakitasra, a telken elhelyezhetd épiiletek
szémara ¢és az épiiletek telekhatartol mért tavolsagara vonatkoz6 eldirdsai is.”

10. §

A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/J. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés
1ép:

»(2) A meglévo vagy a 23/E. § (1) bekezdésben meghatarozottak szerint kialakulo foldrészlet
megkozelitése céljara szolgalo kozteriilet vagy maganut, tovabba az arok kialakitasa kivételével
a telekalakitasi eljarasban érintett foldrészletek valtozas utani miivelési agat — kivett teriiletnél
megnevezését — az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint kell meghatarozni.”

11. §
A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet a kovetkez6 24. §-sal egésziil ki:

»24. § A kiemelt jelentéséglivé nyilvanitott ligy targyat képezd kozlekedési infrastruktira-
beruhazasok megvalosulasat kovetden, a megvalosult allapotot rogzitd térképi adatvaltozas
soran a beruhazassal érintett foldrészletek telekalakitdsa, telekcsoport Gijraosztasa esetében a
helyi épitési szabalyzatnak valé megfelelést nem kell vizsgalni.”

12. §
A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet a kdvetkezo 34. §-sal egésziil ki:

»34. § E rendeletnek az egyes épitésiigyi targyt kormanyrendeletek modositasarol szolod
...12025. (.....) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modr3.) modositott 23/E. § (1) és (2)
bekezdését, 23/1. § (1) és (2) bekezdését, 23/J. § (2) bekezdését, valamint megéllapitott 24. §-
at a Modr3. hatalybalépésekor folyamatban 1év0 telekalakitéasi eljarasokban is alkalmazni kell.”

13. §

A 384/2016. (XI1. 2.) Korm. rendelet

a) 23/B. § (1) bekezdés b) pontjaban a ,,23/E-23/]. §-ban” szdvegrész helyébe a ,,23/E-
23/]. §-ban, tovabba 24. §-ban” szoveg,

b) 23/E. § (1) bekezdésében az ,,jraosztasa,” szovegrész helyébe az ,,4jraosztasa, a zart
soru beépitési modu beépitett épitési telek telekfelosztasa,” szoveg,



c) 23/E. § (2) bekezdésében a ,maganut kozuti csatlakozasat” szovegrész helyébe a
»,maganut kozathoz, kozteriilethez vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuthoz torténd
csatlakozasat” szoveg,

d) 23/E. § (6) bekezdésében az ,erdéteriiletek” szovegrész helyébe az ,,erdbteriiletek,
zoldtertiletek” szoveg
1ép.

14. §
Hatalyat veszti a 384/2016. (XI11. 2.) Korm. rendelet 23/J. § (1) bekezdése.

5. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet médositasa

15. §

(1) A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet] 19. § (1) bekezdése a kovetkez6 ¢) ponttal
egésziil ki:

(Telepitesi tanulmanytervet kell kesziteni)
,»C) a Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kozcéli nyomvonalas épitményeknél.”
(2) A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a a kovetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A Méptv. 195. § (2) bekezdése szerinti eljaras lefolytatasa soran az allami f6épitész

a) atelepiilésrendezési szerz6dés meglétét és annak tartalmat nem vizsgalja, és

b) a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozoan kovetelményeket allapithat meg a 7.
melléklet figyelembevételével.”

16. §

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 43. § (4) és (5) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

,»(4) A szakmai konzultacio az onkormanyzati f0épitész feladata. A szakmai konzultaciorol az
onkormanyzati f6épitész jegyzokonyvet készit, amelyben rogziteni kell a szakmai tajékoztatas
megtorténtét, a telepiilésképi kovetelmények érvényesiilésére vonatkozd javaslatok lényegét,
valamint az Onkormanyzati fOépitész Iényeges nyilatkozatait. A jegyzokonyvet az
onkormdanyzati f0¢épitész és a szakmai konzultacié kérelmezdje irja ala.



(5) A konzulticid megtartdsara ¢és az arrdl késziilt (4) bekezdés szerinti jegyzokonyv
kérelmezdvel torténd kozlésére nyitva alld hataridé 15 nap.”

17.§

(1) A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 45. § (9) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés
1ép:

»(9) A telepiilésképi vélemény ellen a kérelmezo iigyfél altal — a Méptv. 98. § (4) bekezdése
szerinti hataridon beliil — irasban benyujtott kifogast a (11) bekezdés szerinti személy vagy
szerv 30 napon belil biralja el, és indokolt véleményében a telepiilésképi véleményt
helybenhagyja, médositja vagy - ha az ellentétes a jogszabalyban foglaltakkal - a teleptilésképi
vélemény alkalmazasat kizarja. A kifogast elbirdld dontést a kérelmezd tigyféllel és a
telepiilésképi véleményt hozd dnkorményzattal irdsban k6zolni kell.”

(2) A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 45. §-a a kovetkez6 (10a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(10a) Ha a kifogas elbiralasdhoz a (10) bekezdés szerinti dokumentumokat nem nytjtottak be,
vagy azok nem alkalmasak a kifogas elbiralasara, a (11) bekezdés szerinti személy vagy szerv
legfeljebb 15 napos hataridé biztositasaval egy izben hidnypoétlasra szolitja fel a kérelmezo
igyfelet. Ha hianypotlas eredményteleniil telik el, a (11) bekezdés szerinti személy vagy szerv
az eljarasat megsziinteti.”

18. §
A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 49. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»49. § Az onkormanyzat ellenérzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett
tevékenység folytatasat. Ha az dnkormanyzat az ellendrzés soran a bejelentés megtételének
elmulasztasat vagy azt észleli, hogy a telepiilésképi bejelentés koteles tevékenység folytatasara
a bejelentés elutasitasa ellenére, vagy a tudomasul vett bejelentéstdl eltéréd modon keriil sor, a
Méptv. 100. § (1)-(3) bekezdése szerint jar el.”

19. §

A 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 59. §-a a kdvetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti adatszolgaltatast az onkormanyzat a (2) bekezdés szerinti
dontéstél szamitott 6 honapon beliil kezdeményezheti.”

20. §

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 74. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:



»(2) Ha az orszagos f6épitész a zard szakmai véleményben jogszabalyi iitkozést észlel, 30
napon beliil meghozott, indokolt dontésében a zard szakmai véleményt a jogszeriiség
biztositasa érdekében médositja, és a modositd zard véleményt az E-TER rendszeren kiviil kozli
az allami f6épitésszel és az onkormanyzattal. Ilyen esetben a modositd orszagos foépitészi
vélemény az iranyad¢ a telepiilésterv elfogadasa soran.

(3) Ha az orszagos f6épitész a zar6d szakmai véleményben nem észlel jogszabalyi titkozést, 30
napon beliill meghozott, indokolt dontésében a zard szakmai véleményt helybenhagyja, és a
dontését az E-TER rendszeren kiviil kozli az allami foépitésszel és az onkormanyzattal.”

21. §
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a kdvetkez6 78/H. §-sal egésziil ki:

»718/H. § E rendeletnek az egyes épitésiigyi targyli kormanyrendeletek modositasarol szolo
....12025. (.....) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: M6d. Kr.4.) megallapitott, illetve modositott
19. § (1) bekezdés c) pontjat és (8) bekezdését, 43. § (1), (4) és (5) bekezdését, 45. § (9) és (10a)
bekezdését, 49. és 51. §-at, 59. § (5) bekezdését, 70. §-at, 74. §-at, valamint 10. mellékletében
foglalt tablazat 2a. sorat a Mod. Kr.4. hatalybalépésekor folyamatban 1évé eljarasokban is
alkalmazni kell.”

22.§
(1) A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 10. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
(2) A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.
23. 8§

A 419/2021. (VI1I. 15.) Korm. rendelet

a) 19. § (1) bekezdés a) pontjaban a ,megalapozasdhoz és” szovegrész helyébe a
,megalapozasahoz,” szoveg

b) 19. § (1) bekezdés b) pontjaban a ,részeként.” szovegrész helyébe a ,részeként és”
szoveg,

c) 41. 3§ (1) bekezdésében a ,,Nem kozponti” szovegrész helyébe a ,,Nem eurdpai unios és
nem kdzponti” szoveg, valamint a ,,nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt liggy€” szovegrész
helyébe a ,,kiemelt jelentdségli liggye” szoveg,

d) 43.§ (1) bekezdésében a ,,szakmai tajékoztatast” szovegrész helyébe a ,tajékoztatast”
szoveg,

e) 51.§ (1) bekezdésében a ,,torvény” szovegrész helyébe a ,torvény €s a Méptv. 100. §
(2) és (3) bekezdése” szoveg,

f) 51.§ (2) bekezdésében a ,,birsagot” szovegrész helyébe a ,,Méptv. 100. § (2) bekezdése
szerinti birsagot” szoveg,



g) 70. § nyitd szovegrészében a ,,kézikonyv” szovegrész helyébe a ,,helyi védelmi rendelet,
valamint a kézikonyv” széveg,

h) 74. § (1) bekezdésében az ,,E-TER-be torténd feltdltésétdl szamitott 15 napon beliil
kezdeményezi a miniszternél” szovegrész helyébe a ,,kozlésétdl szamitott 15 napon beliil
kezdeményezi az orszagos f0épitésznél” szoveg
1ép.

24.§

Hatalyat veszti a 419/2021. (VI11. 15.) Korm. rendelet

a) 29. alcime,

b) 70. § a) pontjaban az ,,a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet vonatkozasaban”
sz0vegresz,

C) — az egyes jogszabalyok telepiilésrendezéssel Osszefiiggd modositasarol szolo
253/2023. (VI. 23.) Korm. rendelet altal megallapitott — 78/D. § (3) bekezdésében az ,, , azzal,
hogy az 57. § a) pontja szerinti alaptérképet DAT- ¢és shape-formatumban szolgaltatja az
onkorményzatoknak” szovegrész.

6. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet modositasa

25. §

A teleptilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabélyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet [a tovabbiakban: TEKA] 5. § 94. pontja a kovetkezd 1)-n) ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban
melléképitmény: a telek és a telken allo foépiilet, foépiiletek rendeltetésszerii hasznalatat,
miikodtetését elosegito, kiegészito rendeltetésii épitmeény, kiilondsen.)

,,1) sprinkler tartaly és géphaz,
m) csapadékviz tarolo,
n) oltoviztarolo;”

26. §
A TEKA 34. §-a a kovetkez (7a) bekezdéssel egésziil ki:

»(7a) Ha az allami f0épitész az eltérési igénnyel megegyez6 zard szakmai véleményt allit ki, a
helyi épitési szabalyzat megengedheti a (6) bekezdés c) pontja szerinti telken lako rendeltetésii
¢épiilet elhelyezését ugy, hogy a lakd rendeltetésii épiilet bruttdé alapteriilete az Ovezetre
megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.”



27. §
A TEKA 44. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A lako vagy 1idiil6 rendeltetésu épiiletre €s a hozza kapcsol6dd melléképiiletre vonatkozo
épitésiigyi hatosagi eljarasok tekintetében rendezettnek mindsiil az épitési telek, ha azt a helyi
kozat vagy kiszolgalo ut szélesitését vagy csokkentését szolgald szabalyozasi vonal érinti.”

28. §
(1) A TEKA 47. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Az el6- és oldalkertben nem helyezhet6 el:

a) novénytermesztés céljara szolgald liveghaz és foliasator,

b) tisztitdbmezdvel ellatott oldomedencés 1étesitmény, arnyékszeék, tragyatarolo, komposzt-
toalett,

c¢) haztartési céli kemence, husfiistolo,

d) allatkifuto,

e) koztertiletrdl lathato épiiletgépészeti berendezés, kivéve a 6. § (3) bekezdés 7-10. pontja
szerinti épitési Ovezetekben,

f) silo, fedetlen kialakitasu 6mlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarold, kivéve a 6. § (3)
bekezdés 7-10. pontja szerinti épitési Gvezetekben, és

g) nem ideiglenes jellegli medence, kivéve a 6. § (3) bekezdés 7-10. pontja szerinti épitési
Ovezetekben.”

(2) A TEKA 47. §-a a kovetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a 6. § (3) bekezdés 7-10. pontja
szerinti épitési Gvezetekben, az el6-, oldal- és hatsokertben elhelyezhetd

a) portaépiilet legfeljebb 50 m2-es beépitési mértékig,

b) fedett kerékpartarolo,

c) sprinkler tartaly és géphaz,

d) kézmi és kozmiithoz kapcsolddo termeld, elosztd, gylijtd, tovabbito, szabalyozd, mérd
rendeltetésli épitmények, vezetékek, berendezések,

e) csapadékviz tarolo,

f) oltoviztarolo,

g) aggregator.”

29. §

A TEKA 54. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



»(4) Az oldalhataron all6 beépitési modu telken az oldalhataron allo épiilet eresze a
terepcsatlakozas felett legalabb 2,00 méter magassagban ¢és legfeljebb 0,70 méterre a
szomszédos ingatlanra atnyulhat a csapadékviznek az épiilet telkére vald visszavezetésével.”

30. §
A TEKA 59. §-a a kovetkezd (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) A 6. § (3) bekezdés 7-10. pontja szerinti épitési Ovezetekben elsddlegesen felszini
varakozohelyek alakitandok ki.”
31. §

A TEKA 66. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A zart szennyviztarolas — szivargasmentes kialakitassal, rendszeres iiritéssel, ellendrzott
elszallitassal — csak végs megoldasként alkalmazhatd.”

32.§

A TEKA 135. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép, és a § a kovetkez6 (6)
bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Az e rendelkezés hatalybalépésekor folyamatban 1évd telepiilésterv készitése ¢és
modositasa, illetve telepiilésrendezési eszkdz modositasa soran a képviseld-testiilet kiilon
dontésével az (1)-(3) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen rendelkezhet arrol, hogy a
telepiiléstervét az I-V. Fejezetben, valamint az 1-6. mellékletben foglaltaknak megfeleléen
késziti el vagy modositja, illetve a telepiilésrendezési eszk6zét ennek megfelelden modositja.
(6) Az (1)-(3) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkdz az OTEK el6irasainal megengedSbb
kovetelményeket az OTEK 2024. december 31-én hatélyos 111. § (2) bekezdésében felsorolt
feltételek teljesitése esetén akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitész a zar6 szakmai
véleményében hozzéjarul.”
33. 8§

A TEKA 136. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2)  Azon épitmények, telekalakitdsok vagy terililethasznalatok esetében, amelyek
vonatkozasaban 2025. janius 30-at kovetden

a) indul a hatosagi eljaras,

b) torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kotott,
kivitelezési dokumentacié alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési
dokumentaci6 atadasa,

¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kotott épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtanacsi vagy egyéb eljaras, vagy

e) kezdik meg a teriilethasznalatot,



az 1. §-t,a2. §-t,a4. §-t,a7.§ (6)bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a
21. § (1), (4)—~(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)-(13) bekezdését, a 34. §
(6)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43.
§-t, 44. § (4) bekezdését, 47. § (5) és (9) bekezdését, a 48-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-
t, a VI-XI. Fejezetet, a 3-7. mellékletet, a felsoroltakkal 6sszefiiggésben az 5. §, valamint az 1.
¢s 2. melléklet érintett rendelkezéseit a helyi épitési szabalyzat hatalybalépésének iddpontjatol
fliggetleniil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel 0ssze
nem egyeztethetd eldirasait nem lehet alkalmazni.”

34. §
A TEKA 137/A. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»137/A. § A 136. §-ban foglaltaktol eltéréen azon ¢Epitmények, telekalakitdsok vagy
terlilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban 2025. julius 1-je elott

a) indult a hatosagi eljaras,

b) tortént meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott, kivitelezési
dokumentécio alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentacio
atadasa,

c) kezdték meg a kivitelezési dokumentacidhoz nem kotott epitési tevékenységet, vagy

d) adték ki az épitési engedélyt vagy tették meg az egyszerli bejelentést, és a zaradékolt
épitészeti-miiszaki dokumentacidtol vagy az egyszeri bejelentés ¢Epitészeti-miszaki
dokumentéciojatol nem engedély- vagy bejelentéskoteles eltéréssel eltérnek,
az OTEK 2024. december 31-¢én hatalyos szovegét kell alkalmazni.”

35. §
A TEKA a kévetkez6 138. §-sal egésziil ki:

»138. § E rendeletnek az egyes épitésiigyl targyu kormanyrendeletek moddositasardl szolo
..../2025. (.....) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mod. Kr.1.) megallapitott

a) 5.§94.pontjat, 21. § (1) bekezdését, 34. § (7a) bekezdését, 43. § (7) bekezdés b) pontjat,
44. § (4) bekezdését, 47. § (5) és (9) bekezdését, 59. § (4a) bekezdését, 60. § (5) bekezdését,
67. § (1) bekezdését, valamint 4. melléklet I. fejezet 1. és 14. pontjat a Mod. Kr.1.
hatalybalépésekor folyamatban 1évd telepiilésterv készitésénél és modositasanal, tovabba

b) 135. § (5) és (6) bekezdését a Mod. Kr.l. hatalybalépésekor folyamatban 1évé
telepiilésrendezési eszk6z modositasanal, illetve telepiilésterv készitésénél és modositasanal is
alkalmazni kell.”

36. §
A TEKA 4. melléklete a 3. melléklet szerint modosul.

37.§



A TEKA

a) 5. § 134. pontjaban a ,,meglévd, valamint a szabalyozasi” szovegrész helyébe az ,,, a
szabalyozasi” szoveg,

b) 21. § (1) bekezdésében a ,,nem gyakorld” szovegrész helyébe a ,nem gyakorld
gazdasagi,” szoveg,

c) 43.§ (7) bekezdés b) pontjaban az ,,akkor lehetséges, ha igazoltan nincs erre alkalmas
tetofeliilet” szovegrész helyébe a ,,kozteriiletrol nem lathaté modon lehetséges™ szoveg,

d) 60. § (5) bekezdés nyitd szovegrészében a ,,Ha a helyi épitési szabalyzat szigoribb
eldirast nem allapit meg, a 4. melléklet” szovegrész helyébe az ,,A 4. melléklet” szoveg,

e) 60. § (5) bekezdés a) pontjaban a ,,négyet” szovegrész helyébe a , kettot”,

f) 60. § (5) bekezdés b) pontjaban a ,,300 m2-nél nagyobb netto alapteriiletii” szovegrész
helyébe a ,,600m2-nél nagyobb nettd arusitdteri” szoveg,

g) 67.8§ (1) bekezdésében a ,.tarolni sziikséges” szovegrész helyébe a ,,hasznositasi célbol
tarolni sziikséges” szoveg, valamint a ,nem tarolhatd” szovegrész helyébe a ,,hasznositasi
célbol nem tarolhatd” szoveg,

h) 136. § (1) bekezdés nyitd szovegrészében az ,.Epitési engedélyezési és egyszerl
bejelentési eljarasban, valamint az épitési engedély és egyszerli bejelentés nélkiil végezhetd
épitési tevékenység végzésekor, zoldfeliilet kialakitasakor” szovegrész helyébe a ,hatdsagi
eljarasokban, épitészeti tervtanacsi és egyéb eljarasokban, ezek hidnyaban a teriilethasznalat
megkezdésekor” szoveg,

i) 136. § (4) bekezdésében a ,,dokumentaciotol vald eltérés” szovegrész helyébe a
,»dokumentéciotol vald engedély- vagy bejelentéskoteles eltérés™ szoveg,

J) 137.§ (2) bekezdésében a ,,300” szovegrész helyébe ,,600” szoveg, a ,,2026. januar 1-
jéig” szovegrész helyébe a ,,2026. majus 29-ig” szoveg
1ép.

7. Az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellenorzésekrol szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet modositasa

38.§

Az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol szo16 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
62. §-a [a tovabbiakban: 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet] a kovetkezd (5) és (6) bekezdéssel
egészil ki:

»(5) Az e rendelet hatalybalépését megeldzden tett, sajat lakhatds biztositasa céljabol épiild 1)
lakodépiilet épitésére vonatkozo egyszeri bejelentés esetén a 16. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
eltéréshez az e rendelet szerinti Uj egyszeri bejelentést kell tenni.

(6) Az épitésiigyi hatosag a 36. és 37. § alkalmazasa soran figyelemmel van az Epkiv. 46. § (1)-
(2) bekezdésében foglaltakra.”

39.§



A 281/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet 63. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép,
¢és a § a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(1) E rendelet hatalybalépése elott tett egyszerli bejelentéssel

a) épitett vagy bovitett lakoépiilet esetén az épitésiigyi hatosag — az 56. § (1) bekezdésében
foglaltakon kiviil — a szabalytalansag targyaban meghozand6 dontéséig azonnal megtiltja az
épitdipari kivitelezési tevékenység végzését akkor is, ha azt a bejelentés megtételének
id6pontjaban hatalyos szabalyok megsértésével végzik,

b) épitett vagy bovitett lakoépiilet esetében, ha az épitési tevékenységet jogszeritlentil
vagy szakszertleniil végzik, arra e rendelet szabalyait kell alkalmazni,

C) épitett G lakoépiilet hasznalatbavételi eljarasaban a 36. § (2) bekezdésében foglaltakon
feliil az épitésiigyi hatdsag vizsgalja a bejelentés idOpontjaban hatalyos altalanos épitésiigyi
kovetelményeknek, valamint a helyi épitési szabalyzat eldirdsainak valo megfelelést is,

d) épitett 0j lakoépiilet esetén az épitésiigyi hatosag a hasznalatbavételi engedély
megadasat, a hasznalatbavétel tudomasulvételét megtagadja akkor is, ha az épiilet nem felel
meg a bejelentés idépontjaban hatalyos altalanos épitésiigyi kovetelményeknek vagy a helyi
¢épitési szabalyzat eldirdsainak,

e) ¢épitett vagy bovitett lakoépiilet esetén az épitésiigyi hatdsag az elektronikus épitési

naplo készenlétét akkor is haladéktalanul megsziinteti, ha az épiilet felépitésének, bévitésének
megtorténtét tanusitd hatdsagi bizonyitvanyt feltoltotték.
(1a) Az (1) bekezdés c) pontjaban foglaltaktol eltéréen az e rendelet hatalybalépése el6tt tett
egyszerl bejelentéssel épitett uj lakoépiilet hasznalatbavételi eljarasaban az épitésiigyi hatosag
a hasznalatbavételi eljards iranti kérelem benyujtasanak id6pontjdban hatdlyos altaldnos
¢pitésiigyi kovetelményeknek, valamint helyi épitési szabalyzatnak valdo megfelelést is
vizsgalja, ha az az épittetd szdmara kedvezdbb. Ha az 1) lakoépiilet a hasznalatbavételi eljaras
iranti kérelem benyujtasanak idépontjaban hatdlyos altalanos épitésiigyi kovetelményeknek
vagy helyi épitési szabalyzatnak sem felel meg, az épitésiigyi hatésag a hasznalatbavételi
engedély megadasat vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét megtagadja.”

40. §

A 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a kovetkez6 64. §-sal egésziil ki:

,»04. § E rendeletnek az egyes épitésiigyi tdrgyt kormanyrendeletek modositasarol szold
..../2025. (.....) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mddr1.) megallapitott 62. § (5) bekezdését a
Modrl. hatalybalépésekor folyamatban 1€évé egyszerli bejelentéssel megvalosuld épitési
tevékenységeknél, tovabba 62. § (6) bekezdését, valamint 63. § (la) bekezdését a Modrl.
hatalybalépésekor folyamatban 1évd eljarasokban is alkalmazni kell.”

8. Zaro rendelkezések
41. §

(1) Ez a rendelet — a (2) és (3) bekezdésben foglaltak kivételével — a kihirdetését kovetd
harmadik napon 1ép hatalyba.



(2) Az 1. § és a 3. § (2) bekezdése az e rendelet kihirdetését kovetd tizenhatodik napon 1ép
hatalyba.

(3) A7.§ b) pontja és a 8. § 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba.

( Orban Viktor )
miniszterelnok



1. melléklet a .../2025. (...) Korm. rendelethez

1. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 10. mellékletében foglalt tablazat a kdvetkezé 2a.

sorral egésziil ki:

(A

1.| TERADAT, NYILVANTARTASI
ADAT ELNEVEZESE

Alrészlet (Allami ingatlan-
" lnyilvantartasi térképi adatbazis)

B

ADATSZOLGALTATO
A LECHNER
TUDASKOZPONT FELE

C

ADATSZOLGALTATO
AZ ONKORMANYZAT
FELE)

Lechner Tudaskozpont

2



2. melléklet a .../2025. (...) Korm. rendelethez

1. A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében foglalt tablazat 4. sora helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A B C D
1.| VELEMENYEZESRE EGYEZTETESI SZAKTERULET)
JOGOSULT
SZERVEK
a Balaton vizparti teriiletrendezés teriiletrendezés teriiletrendezés
teriileteit érintd telepiiléskép-védelem | telepiiléskép-védelem

" telepiilésterv esetén a
Balatoni f6épitész

2



3. melléklet a .../2025. (...) Korm. rendelethez

1. ATEKA 4. melléklet I. fejezet 1. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:)

,»1. minden lakas és 1idiilo 6nallo rendeltetési egység utan, kivéve a nagyvarosi lakoteriilet
épitési ovezetét, ahol minden 1,5 lakas 6nallo rendeltetési egység utan,”

2. ATEKA 4. melléklet I. fejezet 14. pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
(Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:)
,»14. ipari és lizemi 6nall6 rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozé munkavallaldja utdn

a legnagyobb Ilétszamt miiszak figyelembevételével, raktarozasi ¢és logisztikai 6nallo
rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m2-e utan,”



