MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar Kozlony

A KORMANY

rendelete

az egyes kozérdeken alapuld kényszerito indok alapjan eljaro szakhatosagok
kijelolésérdl szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet, valamint az Otthon Start
program keretében biztositott FIX 3%-os hitelprogram feltételeit teljesit6 lakasok
osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi ligyek kiemelt jelentoségii liggyé nyilvanitasarol szolo
335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet médositasarol

[1] A Kormany célja az Otthon Start program feltételeit teljesité épitési beruhazasok
megvaldsitasanak elésegitése az ilyen épitési beruhazas kiemelt beruhdzassa és az ezzel
Osszefiiggd kozigazgatdsi hatosagi tigyek kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitdsaval. A
Kormany ezen intézkedése jelentésen hozzdjarul a fiatalok elsé lakashoz jutasat eldsegitd
kormanyzati célkitlizés megvalositasahoz.

[2] A Kormany

az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény 139. § b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjén,

a 2. alcim tekintetében a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225. § (2) bekezdés a)-
d) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl szolo torvény kiemelt
beruhazasok korét meghatarozo rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szold 257/2025. (VIIL
11.) Korm. rendelet 1. §-ara figyelemmel,

az Alaptorveény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. Az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok
kijeloléséral szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet modositasa

1. §

Az egyes kozérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljard szakhatdsagok kijeldlésérdl
sz0l6 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) a kovetkezd 1/H. §-sal egésziil
ki:

»1/H. § A Kormany az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%-0s hitelprogram
feltételeit teljesitd lakasok épitésére irdnyuld €pitési beruhazasok kiemelt beruhazassa és a
kiemelt beruhdzassal Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi ligyek kiemelt jelentdségii liggyé
nyilvanitasardl szolo 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R4.) 2. mellékletében
foglalt tablazat 12. sora szerinti beruhdzassal 0sszefliggd €s az R4. 1. melléklet 3., 4. és 22.
pontja, valamint az 1. melléklet 9. pontjaban foglalt tdblazat 20. sora szerinti kozigazgatasi



hatosagi eljarasban kizardlagos szakhatdsagként a Budapest FOvaros Kormanyhivatalat jeloli
ki.”
2. §

Az R. a kovetkez6 12/D. §-sal egésziil ki:

,12/D. § E rendeletnek az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljard
szakhatdsagok kijelolésérol sz616 531/2017. (XI1I. 29.) Korm. rendelet, valamint az Otthon Start
program keretében biztositott FIX 3%-os hitelprogram feltételeit teljesitd lakasok épitésére
irdnyulod épitési beruhazasok kiemelt beruhdzassa és a kiemelt beruhazassal Gsszefliggd
kozigazgatasi hatdsagi iigyek kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol szolo 335/2025. (X.
30.) Korm. rendelet modositasarol szolo .../2025. (.....) Korm. rendelettel (a tovabbiakban:
Modr9.) moédositott 1. § (1) bekezdését és megallapitott 1/H. §-at a Modr9. hatalybalépésekor
folyamatban 1év0 eljarasokban is alkalmazni kell.”

3. §

Az R. 1. § (1) bekezdésében az ,,1/A-1/G. §-ban” szovegrész helyébe az ,,1/A-1/H. §-ban”
szoveg lép.

2. Az Otthon Start program Kkeretében biztositott FIX 3%-os hitelprogram feltételeit
beruhazassal osszefiiggo kozigazgatasi hatésagi ligyek kiemelt jelentéségii liggyé
nyilvanitasarol szolo 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet moédositasa

4. §

Az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3 %-0s hitelprogram feltételeit teljesitd
lakésok épitésére iranyuld épitési beruhazasok kiemelt beruhazéssa és a kiemelt beruhazassal
Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol szo6lo
335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R1.) 1. §-a a kovetkez6 (3a) bekezdéssel
egésziil ki:

»(32) A Kormany a 2. mellékletben foglalt tablazat 12. sora szerinti beruhdzassal dsszefiiggo,
az 1. melléklet 3., 4. és 22. pontja szerinti kozigazgatasi hatosagi iigyekben eljard hatosagként
a Pest Varmegyei Kormanyhivatalt jeloli ki.”

5. §
Az R1. 1. §-a a kovetkezd (7)-(11) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A 2. mellékletben foglalt tablazat 12. sora szerinti beruhdzas esetében az (1) bekezdés
szerinti kozigazgatasi hatdsagi ligyekre vonatkozo6 tigyintézési hataridé — a kdrnyezetvédelmi,
valamint a természetvédelmi eljarasok kivételével, illetve ha jogszabaly révidebbet nem allapit
meg — tizendt nap.

(8) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 12. sora szerinti beruhédzdssal érintett ingatlanok
tekintetében az 1. melléklet 11., 12. és 14. pontja szerinti eljarasok tligyintézési hatarideje — a
(7) bekezdésben foglaltaktol eltéréen — nyolc nap.



(9) A 2. mellékletben foglalt tablazat 12. sora szerinti beruhdzéas esetében az (1) bekezdés
szerinti kozigazgatdsi hatdsagi ligyekben a szakhatosagi eljarasra vonatkozd {igyintézési
hataridé — a kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakhatdsag eljarasa kivételével, illetve ha
jogszabaly rovidebbet nem allapit meg — nyolc nap.

(10) A 2. mellékletben foglalt tablazat 12. sora szerinti beruhazés esetében az (1) bekezdés
szerinti kozigazgatdsi hatosagi ligyekben hirdetményi Gton torténd kozlés esetén a dontés
kozlésének napja a hirdetmény kifiiggesztését kovetd nap.

(11) A 2. mellékletben foglalt tablazat 12. sora szerinti beruhdzas esetében az épitési engedély
iranti kérelem benyujtasaval egyidejlileg az épitészeti tervtanacs szakmai véleményének
meglétét nem sziikséges igazolni azzal, hogy az épitési engedély kiadasanak a feltétele az
Orszagos Epitészeti Tervtanacs timogatd véleményének megléte.”

6. §
Az R1. a kdvetkezd 2/H. §-sal egésziil ki:

»2/H. § (1) A 2. melléklet 12. sora szerint beruhdzas esetében a 2. mellékletben foglalt tdblazat
B:12 mezd6jében megjeldlt ingatlanokra €és az azokbol telekalakitissal kialakitasra keriild
ingatlanokra a beépités és a telekalakitas egyedi szabalyait, valamint az egyedi épitési
kovetelményeket a (2)—(5) bekezdés allapitja meg azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv, az OTEK, illetve a TEKA eldirasait a (2)—(5)
bekezdésben foglalt eltéréssel kell alkalmazni, és

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv, az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)—(5)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaval ellentétes vagy azzal nem Osszeegyeztethetd
eloirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet, az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:12 mez6jében megjeldlt ingatlanokon és az azokbol

telekalakitassal kialakitasra keriild ingatlanokon a 2. mellékletben foglalt tablazat 12. sora

szerinti beruhazas keretében megvalosul6 lako, szocialis, oktatdsi, kereskedelmi és szolgaltato
rendeltetésii épiiletek, valamint ezek kiszolgald épitményei helyezhetdk el, a kdvetkezd sajatos
beépitési szabalyok és egyedi épitési kovetelmények alkalmazasaval:

a beépités modja nem korlatozott,

a terepszint feletti beépités legnagyobb mértéke 65%,

a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 80%,

az ltaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 3,8 m¥/m?,

a parkolasi szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb értéke 2,0 m?/m?,

az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 30 méter,

az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 35 métert,

a parkdnymagassdg, valamint az utcai parkanymagassag vonaldnak megengedett

legnagyobb magassagi értéke 30 méter azzal, hogy az utcai légtéraranyra vonatkozo

rendelkezéseket nem kell figyelembe venni,

9. az épitési hely az érintett ingatlanok teljes teriilete,

10. épitési hely meghatarozésa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek
alakitasa és zoldfeliilet kialakitasa, valamint utak és maganutak létesitése a szabalyozasi
terven jelolt szoveges és rajzi szabalyozasi elemekre tekintet nélkiil megengedett,

11. épitési hely meghatarozasa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek
alakitasa és zoldfeliilet kialakitdsa, valamint utak és maganutak létesitése a szabalyozasi
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terven jelolt, orszagos vagy fovarosi célt szolgalo, a telepiilésterv alapjan jelolt kozlekedési
¢s zoldinfrastruktira teriiletigényét biztositd szabalyozasi elemekre tekintet nélkiil
megengedett,

a beruhéazassal osszefiiggésben megvaldosulo épiiletek kozotti telepitési tdvolsag nem lehet
kevesebb, mint 15 méter,

zoldfeliilet a telkeken beliil korlatozas nélkiil barhol kialakithato,

zoldtetot nem kell kialakitani, teljesértékii zoldfeliiletet nem kell 1étrehozni,

a beruhazassal érintett ingatlanon a zdldfeliileti arany legkisebb mértéke 25%,

a szabalyozasi terven jelolt elokerti savot nem kotelezo kialakitani,

maganut korlatozas nélkiil 1étesithetd,

az ingatlanok megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut a kozforgalom eldl elzart
maganutként is kialakithato,

mélygarazs megkozelitésére szolgalo terepszint alatti maganut kialakitasa esetén a levezetd
rampa szélessége helybiztositdsaval egylitt — a kozlekedésbiztonsadg figyelembevétele
mellett — minimum 6 méter lehet,

a maganut miiszaki kialakitdsa soran nem kotelezd egyoldali fasornak helyet biztositani,
az Gjonnan létesiil lakasok esetén nettd 25 m? alapteriiletnél kisebb lakas nem létesithetd,
egy épiileten beliili lakdsok nett6 alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 45 m?,
telken beliil kézmiiellatast biztositd berendezés elhelyezésére szolgald épitmény takartan
létesithetd,

a parkolohelyek kialakitdsandl az ¢épitmények ¢és 0ndllo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalatdhoz eldirt, az OTEK 4. szamt melléklete, illetve a TEKA 4.
melléklete szerint meghatarozott szaml személygépkocsi-varakozohely 60%-a
biztositando, amelyek épiileten beliil is elhelyezhetdk,

kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység — lizlet és kereskedelmi egységek —
rendeltetésszeri hasznalatahoz személygépkocsi varakozohelyet nem kell biztositani,

a lakasonként a rendeltetésszerii hasznalathoz eldirt, az OTEK 7. szamt melléklete, illetve
a TEKA 5. melléklete szerint meghatarozott szamu kerékpar varakozohely 60%-a
biztositando,

kereskedelmi szolgéltatdé 6nallo rendeltetési egységnek — iizlet és kereskedelmi egységek —
rendeltetésszerti hasznalatdhoz eldirt, az OTEK 7. szama melléklete, illetve a TEKA 5.
melléklete szerint meghatarozott szamu kerékpar varakozohely elhelyezését nem kell
biztositani,

az ingatlanokon lakas kialakitasa esetén a lakoszobdk benapozottsagara vonatkozo
eléirasokat a 1étrejovo lakasok 75%-anal elegendd biztositani,

az eld- ¢s oldalkertben kozteriiletrdl lathatd épliletgépészeti berendezés takartan
elhelyezhetd,

egy személygépkocsi taroldsara szolgdldo gépjarmitarold helyiség vagy szabad teriilet
legalabb 2,50/5,00 méter nagysagu lehet, kivéve a csokkentett méretii tarolohelyeket,
melyek legalabb 2,20/4,10 méter nagysaguak lehetnek,

épitési helyen beliil az épiilet korlatozas nélkiil elhelyezhetd,

az erkély, a terasz, a tetOterasz jarhato feliilete zartsort csatlakozas esetén oldalhatarra is
elhelyezhetd,

a telek terepszint felett nem beépitett minden teljes 400 m?-ére szamitva 1 darab, legalabb
kozepes lombkoronat noveld kornyezettlird, eldnevelt, minimum 9 centiméter
torzsatmérdji faegyedet kell iiltetni azzal, hogy a telepitésre keriild fak a beruhdzashoz
kapcsolodo fapotlasi kotelezettségbe beszamithatok,

a lakason beliil WC és vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség korlatozas nélkiil
kialakithato,



35. telek oldalhataran 4ll6 meglévd szomszédos épiilethez 0 épiilet csatlakozéasa — a tizvédelmi
eléirasok betartdsa mellett - szabadon kialakithato,

36. az Uj épitésii, 75 m?-t meghalado nett6 alapteriiletii lakas utan sziikséges a tarolo kialakitésa,

37. a beruhdzas keretében létesiild épiiletekben kodzponti hiitd berendezést vagy kozponti
klimaberendezést nem kell beépiteni azzal, hogy egyedi klimaberendezés csak takartan,
koztertiletrdl nem lathatd modon helyezhetd el,

38. az érintett beruhazas esetében esdkertet nem sziikséges kialakitani.

(3) Az épiiletgépészeti berendezések, szerelvények és egyeb technikai berendezések lapostetds
¢épiilet esetében az épiilet tetdsikja felett — a legfeljebb 6,0 méter magas antennaoszlop és a
napelempanel kivételével — csak az épiilet anyaghasznalatahoz illeszkedé anyaghasznalatu
épliletszerkezettel teljesen takartan, az épiilet legfelsd, f6 funkcidt szolgald szintjének
zarotodémének teherhordd szerkezetének sikjatol szamitott, legfeljebb 3,5 méter magassaggal
¢s a tetofeliilet legfeljebb egyharmadan helyezhetdk el.

(4) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:12 mezdjében megjeldlt ingatlanokon és az azokbol
telekalakitassal kialakitasra kertilé ingatlanokon megvaldsulo, a 2. mellékletben foglalt tablazat
12. sora szerinti beruhazas esetében

a) az azzal Osszefliggésben 1étesitett épiiletekre, épitményekre vonatkozo6 hasznalatbavételi
engedély kiadasdig kell a kozutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzéjarulast
megszerezni,

b) az azzal Osszefiiggésben Iétesitett épiiletekre, épitményekre vonatkozoan a telekalakitast
legkésébb a hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljaras megindulasaig az
ingatlan-nyilvantartasban at kell vezetni.

(5) A 2. mellékletben foglalt tablazat 12. sora szerinti beruhazas tekintetében az épitési
engedélyezési eljards soran a 2. mellékletben foglalt tdblazat 12. sordban megjeldlt telkeket
rendezettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha a telekalakitisnak az ingatlan-
nyilvantartdsban torténd atvezetése még nem tortént meg.”

7§
Az R1. 4. §-a a kovetkezo (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:4 mezdjében megjelolt ingatlan vonatkozasaban 167
kerékpar varakozohely elhelyezését kell biztositani.”

8. §
Az R1. a kovetkezo 8. §-sal egésziil ki:

»8. § (1) E rendeletnek az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaro
szakhatosagok kijelolésérol szold 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet, valamint az Otthon Start
program keretében biztositott FIX 3%-os hitelprogram feltételeit teljesitd lakasok épitésére
iranyuld épitési beruhdzasok kiemelt beruhazassa és a kiemelt beruhdzassal Osszefiiggd
kozigazgatasi hatdsagi iigyek kiemelt jelentdségl liggyé nyilvanitasarol szolod 335/2025. (X.
30.) Korm. rendelet modositasarol szolo .../2025. (.....) Korm. rendelettel (a tovabbiakban:
Modr2.) megéllapitott 1. § (3a) és (7)-(11) bekezdését, 2/H. §-at, 4. § (3) bekezdését, 2.
mellékletében foglalt tdblazat 12. és 13. sorat, valamint 3. mellékletében foglalt tablazat 6. sorat



a Modr2. hatalybalépésekor folyamatban 1év6 kozigazgatasi hatosagi iigyekben is alkalmazni
kell.

(2) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 12. sora szerinti beruhazas esetében a 2025. julius 1. napjat
megeldzden indult épitési engedélyezési eljarasok (e § alkalmazéasaban a tovéabbiakban:
alapeljarasok) alapjan 2025. junius 30. napjat kovetden kiadott és véglegessé valt épitési
engedély modositasara iranyuld kérelemre induld épitésiigyi hatdsagi engedélyezési
eljarasokban az alapeljarasokra vonatkozo, azokban alkalmazand¢ telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények — az 1. § (11) bekezdésében és a 2/H. §-ban foglalt eltérésekkel — az
iranyadodak.”

9. §

Az R1. 2. melléklete az 1. melléklet szerint mdédosul.
10. §

Az R1. 3. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

3. Zaro rendelkezések
11. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Orban Viktor s.k.
miniszterelnok



1. melléklet a .../2025. (...) Korm. rendelethez

Az R1. 2. mellékletében foglalt tablazat a kvetkezd 12. és 13. sorral egésziil ki:

(A B C
A beruhizds A beruhdzds Koordindciéra kijeldlt
1. meeneverdse megvalositisanak fispdn)
8 < helyszine P
Budapest XIII.
kertiletében
Lako rendeltetésii és elhelyezkedo, az
- aZ(’)kat k15;01ga19 ’ Ing'atl'an-nyllﬂvantartas Budapest Févéros
12 épitmények fejlesztésére | szerinti belteriilet 27286, Kormanyhivatalat vezetd
' iranyul6 beruhazas 27278, 27277, 27283/11, FBisnan
Budapest XIII. 27283/6, 27283/5, p
kertiletében 27283/4, 27283/3
helyrajzi szdmu
ingatlanok
Budapest X VIII. kertilet
N . kozigazgatasi teriiletén
, T obblakaszos . elhelyezkedd, az Budapest Févaros
lakoingatlanfejlesztés . o , A . p
13. ingatlan-nyilvantartas Kormanyhivatalat vezeto
Budapest XVIII. . e
et s szerint Budapest XVIII. féispan
keriiletében

keriilet belteriilet 157656
helyrajzi szdmu ingatlan
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2. melléklet a .../2025. (...) Korm. rendelethez

Az R1. 3. mellékletében foglalt tablazat a kdvetkezd 6. sorral egésziil ki:

(A B C
A beruhazas A beruhazas
A beruhazas megvalositisanak megvalositasahoz
megnevezése helyszine és kozvetlen sziikséges kozteriilet-
kornyezete hasznalat idjtartama)

Tarsashazi fejlesztés
kereskedelmi

funkciokkal Budapest IX.

keriiletében

Budapest IX. keriilet
kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedo, az
ingatlan-nyilvantartas
szerint Budapest IX.
keriilet beltertilet
37969/1 helyrajzi szamu
ingatlan

2026.01.01.-2028.12.31.
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