MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar K6zlony

Figyelem!
A Korm. rendeletet 2026. februar.... napjat kovetéen
lehet kihirdetni!

A KORMANY

rendelete

a Debrecenben megvalosuld ipari telephely kialakitasaval osszefiiggé kozigazgatasi
hatésagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii iiggyé nyilvanitasarol
és az eljaro hatosagok kijeloléséral szolo 75/2015. (I11. 30.) Korm. rendelet
modositasarol

[1] A Kormany a debreceni Déli Gazdasagi Ovezetben megvaldsitando gazdasagfejlesztési céli
¢s munkahelyteremtd beruhazasokat kiemelt beruhazassa és a kiemelt beruhdzassal 6sszefliggd
kozigazgatasi hatosagi ligyeket kiemelt jelentéségili liggyé nyilvanitotta annak érdekében, hogy
Magyarorszagon versenyképes €s technoldgiaintenziv beruhazasok johessenek 1étre.

[2] A Kormany célja, hogy a munkahelyteremtd beruhdzasok a debreceni Déli Gazdasagi
Ovezetben mihamarabb megvaldosulhassanak, mely altal a megndvekedett ipari és lakossagi
igények zavartalan kiszolgaldsa megtorténhet.

[3] A Kormany a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény 225. § (2) bekezdés d)
pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1§

(1) A Debrecenben megvalosuld ipari telephely kialakitasaval Osszefiiggd kozigazgatasi
hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii liggy€ nyilvanitasarodl és az
eljaré hatosagok kijeldlésérdl szold 75/2015. (I11. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3.
§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) A beruhdzassal érintett, 2. mellékletben felsorolt foldrészletekbdl telekalakitasi eljarassal
kialakitott, Debrecen megyei jogu varos kiilteriiletén fekvd, az ingatlan-nyilvantartas szerinti
0489/31, 0495/249, 0495/250, 0495/267 és 0503/42 helyrajzi szamu ingatlanok, a 2. melléklet
1. pontjaban felsorolt, Debrecen megyei jogu varos belteriiletén fekvd, az ingatlan-nyilvantartas
szerinti 4562/41 helyrajzi szdmu ingatlan, valamint a 3-8. mellékletben felsorolt, az egységes
orszagos vetiileti rendszer (a tovabbiakban: EOV) szerinti koordinatak 4ltal hatérolt teriiletek,
tovabba a Debrecen megyei jogu varos kiilteriiletén fekvo, az ingatlan-nyilvantartas szerinti
0493/96 helyrajzi szamu ingatlan esetében a beépités szabdlyait és egyedi épitési
kovetelményeit a (2)—(12a) és (14)—(27) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy



a) a hatalyos teleplilésrendezési terv ¢és az orszagos telepiilésrendezési és ¢€pitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), illetve
a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) eldirasait a (2)—(12a) és a (14)—(27) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, és

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)—(12a) és
(14)~(27) bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal Gssze nem
egyeztetheté eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a
TEKA-t nem lehet alkalmazni.”

(2) Az R. 3. § (5) bekezdés h) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A 3. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazatban felsorolt EOV koordinatak dltal hatarolt
teriiletek ipari tevékenységhez kétheto altalanos gazdasagi teriiletek, amelyeken az ipari
tevékenységhez kapcsolodo épiiletek, igazgatasi épiiletek, kozmiivek és kozmiipotlo miitargyak,
hirkozlési, raktarozasi, rekredacios és gazdasagi rendeltetésii épitmények, valamint ezek
kiszolgalo épitményei helyezhetoek el, az alabbi sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési
kovetelmeények alkalmazasaval:)

,»h) a telken és az azon megvalosuld épitményeken megujuld villamos energidt termeld erdmi
¢és megujuld energiaforrds mitargyai — kivéve szélerémil, szélerOmiipark —
teljesitménykorlatozas nélkiil, teriiletnagysagtol fliggetleniil elhelyezhetdek, azzal, hogy az e)
pont szerinti feltétel teljesithetd oly médon, hogy a megujuld energiaforras miitargyai alatt teljes
értekli zoldfeliilet keriil kialakitdsra, mely esetben az 100 %-ban beszamithatdo a telek
zoldfeliiletébe, tovabba az épitési telkek beépitettségével, beépitettségének novelésével
egyidejiileg a telepitett lombos fak szdmanak el kell érnie az épitési Ovezeti eldirdsok szerint
szamitott zoldfeliilet minden 150 m?-e utan legalabb 1 db-ot,”

(3) Az R. 3. § (15) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p, €s a § a kdvetkezo (15a)-
(15¢) bekezdéssel egésziil ki:

»(15) A kivitelezési munkdk elvégzéséhez sziikséges, munkavallalok 4altal ideiglenesen
hasznalt, munkasszallasnak nem mindsiild, a TEKA 127. §-dban foglaltaknak megfeleld szallas
jellegli épiilet (a tovabbiakban: ideiglenes szallas jellegli épiilet) 1étesithetd:

a) a Debrecen megyei jogu varos kiilteriiletén fekvd, az ingatlan-nyilvantartds szerinti
0489/31, 0495/250, 0495/267 és 0237/405 helyrajzi szaml ingatlanok teriiletén az ott
megvalosulo beruhdzasok,

b) a Debrecen megyei jogi varos Kkiilteriiletén fekvd, az ingatlan-nyilvantartas szerinti
0503/42 ingatlan teriiletén a Debrecen megyei jogl varos kiilteriiletén fekvd, az ingatlan-
nyilvantartds szerinti 0489/31, 0495/250, 0495/267 és 0237/405 helyrajzi szamu
ingatlanokon, valamint a 3. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazatban felsorolt EOV
koordinatak altal hatéarolt teriileten megvaldsul6d beruhazasok,

c) a Debrecen megyei jogi varos kiilteriiletén fekvd, az ingatlan-nyilvantartas szerinti
0489/31 helyrajzi szdmu ingatlan teriiletén
ca) a Debrecen megyei jogu varos kiilteriiletén fekvd, az ingatlan-nyilvantartds szerinti
0495/267 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén megvaldsuld beruhazas,
cb) a 3. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazatban felsorolt EOV koordinatak altal hatarolt
teriileten megvalosul6 beruhdzas

6 rendeltetés szerinti éplileteinek hasznalatbavételéig.



(15a) Az ideiglenes szallas jellegii épiiletek 1étesitése soran

a) személygépkocsi-varakozohelyeket és kerékpartarolot nem kotelez6 biztositani,

b) gondoskodni kell az ideiglenes szallas jellegii épiilettel igénybe vett teriilet fizikai
lehatarolasarol.

(15b) Az ideiglenes szallas jellegii épiiletet azon beruhazas f6 rendeltetés szerinti épiileteinek
hasznalatbavételére irdnyuld kérelem benyujtasatdl szamitott 90 napon beliil kell elbontani,
amelynek ideiglenes szallas 1étesitésére vonatkozo igényét biztositja.

(15¢) Amennyiben a Debrecen megyei jogu varos kiilteriiletén fekvo, az ingatlan-nyilvantartas
szerinti 0489/31, 0495/250, 0495/267 és 0237/405 helyrajzi szamu ingatlanokon, valamint a 3.
melléklet 1. pontjaban foglalt tdblazatban felsorolt EOV koordinatak altal hatarolt teriileten
megvalosuld beruhazéasok kapacitasbévitésre jogositod, tovabbi {6 rendeltetés szerinti épiiletek
megvaldsitasa érdekében véglegessé valt épitési engedéllyel rendelkeznek, akkor az ideiglenes
szallas jellegli épliletek elbontasara iranyuld, (15b) bekezdés szerinti hataridot ezen épiiletek
hasznalatbavételére iranyuld kérelem eldterjesztésérdl kell szamitani.”

(4) Az R. 3. §-a a kdvetkezd (26) és (27) bekezdéssel egésziil ki:

»(26) A 8. melléklet 1. pontjdban foglalt tablazatban felsorolt EOV koordinatdk altal hatdrolt
teriilet 1ipari tevékenységhez kothetd altalanos gazdasagi teriilet, amelyen az ipari
tevékenységhez kapcsolodo épiiletek, logisztikai épiiletek, igazgatasi épiiletek, kozmiivek és
kozmipotld mitargyak, hirkdzlési, raktarozasi, rekredcids ¢€s gazdasagi rendeltetésii
épitmények, valamint ezek kiszolgald épitményei helyezhetdk el, az alabbi sajatos beépitési
szabalyok ¢és egyedi épitési kovetelmények alkalmazasaval:

a) a telek beépitési modja szabadon allo,

b) a kialakithato telek legkisebb teriilete 10 000 m?,

C) a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 60%,

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke legfeljebb 25 méter,
e) a zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%,

f) a terepszint felett szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 2,0 m?/m?.

(27) A Debrecen megyei jogu varos Kkiilteriiletén fekvd, az ingatlan-nyilvantartds szerinti
0489/31 helyrajzi szdmu ingatlan ipari tevékenységhez kothetd altaldnos gazdasagi teriilet,
amelyen az ipari tevékenységhez kapcsolddd épliletek, igazgatasi épiiletek, kozmiivek és
kozmilpotld miitdrgyak, hirkozlési, raktarozasi, rekredcids és gazdasagi rendeltetésii
épitmények, valamint ezek kiszolgalo épitményei helyezhetdek el, az alabbi sajatos beépitési
szabalyok ¢és egyedi épitési kovetelmények alkalmazéasaval:

a) atelek beépitési modja szabadon allo,

b) a kialakithato telek legkisebb teriilete 720 000 m?,

C) abeépitettség legnagyobb megengedett mértéke 60%,

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke legfeljebb 25 méter, azzal, hogy az
¢épitmények legmagasabb pontja nem haladhatja meg a Debreceni Nemzetkozi Repiil6tér
lizemeltetése sordn alkalmazand6 mindenkori akadalykorlatozasi feliiletrendszerben
foglalt maximalis magassagi értéket,

e) a zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%,

f) aterepszint felett szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 2,0 m*/m?,

g) a parkolohelyek kialakitasanal az épitmények és 0Onallo rendeltetési egységek
rendeltetésszeri hasznalatahoz eléirt, az OTEK 4. szamt melléklete, illetve a TEKA 4.
melléklete szerint meghatarozott szamu személygépkocsi-varakozohely legalabb 50%-



anak elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy az OTEK 42. § (11) bekezdése, illetve a
TEKA 59. § (4) bekezdése ezen kovetelmények érvényesitése esetében is alkalmazhato, és
autobusz-varakozohelyet nem kell biztositani,

h) a telken és az azon megvaldsuld épitményeken meguajuld villamos energiat termeld erémii
¢és megjuld energiaforrds miitargyai — kivéve szélerémil, szélerémipark -
teljesitménykorlatozas nélkiil, teriiletnagysagtol fiiggetleniil elhelyezhetoek, azzal, hogy az
e) pont szerinti feltétel teljesitheté oly modon, hogy a megljuld energiaforras miitargyai
alatt teljes értékii zoldfeliilet kertil kialakitasra, mely esetben az 100 %-ban beszamithato a
telek zoldfeliiletébe, tovabba az épitési telkek beépitettségével, beépitettségének
novelésével egyidejiileg a telepitett lombos fak szaménak el kell érnie az épitési dvezeti
eléirasok szerint szamitott zoldfeliilet minden 150 m?-e utén legalabb 1 db-ot,

i) ha a hatalyos teriiletrendezési tervek az a)—h) pont szerinti sajatos beépitési szabalyok,
egyedi épitési kovetelmények és épitési ovezetek alkalmazasa tekintetében ellentétes vagy
azzal 0ssze nem egyeztethetd eldirast tartalmaznak, akkor a teriiletrendezési tervet nem
lehet alkalmazni.”

2. §

Az R. 3/A. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdés szerinti tereprendezés ¢s mélyalapozas épitési engedélyezési

crer

30.) Korm. rendelet 1. mellékletében foglaltakon tal tartalmaznia kell talajvédelmi tervet.”

3. §

Az R. akovetkez6 19. §-sal egésziil ki:

»19. § E rendeletnek a Debrecenben megvaldsuld ipari telephely kialakitasaval 6sszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségli iiggyé
nyilvanitasarol és az eljard hatosagok kijelolésérdl szolo 75/2015. (111. 30.) Korm. rendelet
modositasarol szolo .../.... (... ...) Korm. rendelettel (a tovdbbiakban: Mddr13.) modositott 3. §
(1) bekezdését, (5) bekezdés h) pontjat, (7) és (15) bekezdését, 3/A. § (1) és (2) bekezdését, 3.
mellékletét, valamint megallapitott 3. § (15a)-(15c¢), (26) és (27) bekezdését és 8. mellékletét a
Moédr13. hatalybalépésekor folyamatban 1év6 kozigazgatasi hatdsagi tigyekben is alkalmazni
kell.”

4. §

Az R. 3. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

5. §

Az R. a 2. melléklet szerinti 8. melléklettel egésziil ki.



6. §

Az R.

a) 3. § (7) bekezdésében a ,,0495/250” szovegrész helyébe a ,,0489/31, 0495/250” szoveg,
b) 3/A. § (1) bekezdésében a ,,0495/249” szdvegrész helyébe a ,,0489/31, 0495/249” sz6veg
1ép.

[

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

( Orban Viktor )
miniszterelnok



1. melléklet a .../2026. (... ...) Korm. rendelethez

Az R. 3. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat helyébe a kdvetkezd tablazat 1ép:

”1-

A B

1. EOV X EOVY

2. 240531.256 843390.290
3. 240531.256 843114.052
4., 240431.037 842998.738
5. 240412.265 842977.139
6. 240351.277 842906.964
7. 240339.026 842892.868
8. 240333.814 842886.872
9. 240273.572 842817.556
10. 240263.811 842806.325
11. 240242.507 842781.812
12. 240181.481 842714.522
13. 240142.614 842666.873
14. 240080.484 842595.385
15. 240061.408 842576.189
16. 240043.934 842554.403
17. 240029.740 842596.060
18. 240017.675 842634.208
19. 239962.740 842809.620
20. 239971.580 842810.740
21, 239917.580 842979.490
22. 239881.190 843090.890
23. 239875.030 843109.760
24. 239866.580 843135.320
25. 239847.510 843192.940
26. 239840.170 843209.910
217. 239834.830 843220.060
28. 239824.410 843239.860
29. 239808.770 843262.050
30. 239784.660 843288.009
31. 239771.090 843302.620
32. 239722.530 843336.600
33. 239707.100 843338.160
34. 239681.980 843340.700
35. 239671.570 843338.140
36. 239649.540 843342.430
37. 239631.810 843352.480
38. 239614.080 843361.940




39. 239598.100 843373.390
40. 239567.350 843373.230
41. 239523.740 843373.520
42. 239453.750 843371.320
43. 239435.260 843370.030
44, 239395.750 843367.130
45. 239345.730 843366.600
46. 239336.020 843366.350
47. 239295.350 843363.800
48. 239270.040 843368.060
49. 239248.500 843367.620
50. 239250.500 843362.060
51. 239238.530 843361.730
52. 239238.310 843366.940
53. 239206.740 843366.240
54, 239190.180 843366.030
55. 239165.700 843365.330
56. 239146.440 843363.320
57. 239139.220 843362.780
58. 239084.550 843358.640
59. 239045.870 843355.600
60. 239031.593 843355.536
61. 239031.593 843365.912
62. 239042.840 843366.090
63. 239141.820 843373.630
64. 239247.110 843380.680
65. 239252.820 843377.850
66. 239308.600 843379.330
67. 239323.290 843383.670
68. 239358.220 843387.190
69. 239391.190 843382.130
70. 239457.571 843384.771
71. 239490.490 843386.080
72. 239500.555 843386.296
73. 239595.990 843388.340
74. 239614.880 843388.500
75. 239693.520 843390.660
76. 239693.500 843385.360
77. 239771.530 843387.810
78. 239776.010 843387.810
79. 239776.010 843390.290
80. 239837.244 843390.290
81. 240008.221 843390.290




2. melléklet a .../2026. (... ...) Korm. rendelethez
,»3. melléklet a 75/2015. (II1. 30.) Korm. rendelethez

3. A beruhazas megvalésitasahoz kapcsolodo, épitési joggal érintett ingatlanrészek
teriileti lehatarolasa a teriilet hatarpontjainak EOV-ban megadott

koordinataival
1.
A B

1. EOV X EOV Y

2. 240588.923 843997.457
3. 240590.222 843997.585
4. 240622.775 843999.145
>. 240648.770 844001.092
6. 240743.684 844003.173
£ 240736.613 844273.793
8. 240729.810 844273.560
8. 240623.850 844269.930
10. 240588.923 844268.733
11. 240588.923 844012.860

2




